ROMANIA
JUDETUL HUNEDOARA
CONSILIUL LOCAL AL
COMUNEI RAU DE MORI

HOTARAREA NR. 118/2023

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentru obiectivul,, Zona constructii de
turism si functiuni complementare in comuna Réu de Mori,satul Clopotiva ,judetul
Hunedoara”.

Consiliul local al comunei Rau de Mori , judetul Hunedoara;

Examinind proiectul de hotatare nr.41/1 16/2/17.11.2023 initiat de primarul
comunei Rau de Mori,referatul de aprobare intocmit de primarul comunei Rau de Mori
nr.38/116/2/17.11.2023 prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentru
obiectivul,, Zona constructii de turism si functiuni complementare in comuna Rau de
Mori,satul Clopotiva judetul Hunedoara”, raportul compartimentului urbanism si
amenajarea teritoriului nr. 98/38 din 18.12.2023 , precum i avizul cu nr.40/135/27.12.2023
al Comisie pentru invatamint,sanatate,cultura,protectie sociala,activitati sportive si de
agrement din cadrul Consiliului local al comunei Réu de Mori.

Avand in vedere:

-Avizul nr.62/17.11.2024 a Consiliului judetean Hunedoara.

_Hotararea Consiliului local al comunei Rau de Mori nr. 51/2011 privind aprobarea
regulamentului local privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de
urbanism.

in conformitate cu prevederile art. 32 alin.(1) lit. b), alin. (5) lit. a), art. 44, art. 45 lit.
b), art. 47 alin. (1), alin.(2) lit. a)-d), alin. (5), art. 48", art. 54 alin. (2), art. 58-61, lit. B
punctul 1274 din anexa la Legea nr.3 50/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului,
cu modificarile si completdrile ulterioare, precum si ale art.4, art. 6, art. 34-40 din anexa la
Ordinul Ministrului Dezvoltarii Regionale si Turismului nr.2701/2010 privind aprobarea
Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, ale art. 7 si art.13 din Legea nr. 52/2003
privind transparenta decizionala in administratia publica, cu modificarile si completérile
ulterioare.

fn baza dispozitiilor art. 129 .alin.2.lit. ), alin. 6 lit. ¢) , art.139 alin.3 lit.e ,art.
196 alin1,lit.a,art.197,alin.4 din Ordonanta de Urgent& a Guvernului nr. 57/2019
privind Codul Administrativ;

HOTARASTE:

Art.1.Insuseste raportul informarii  §i consultarii publicului inregistrat cu
nr.98/40/18.12.2023 conform anexei nr.l, insotit de punctul de vedere al Compartimentului
Urbanism si Amenajarea Teritoriului inregistrat sub nr.678/6/18.12.2023 conform anexei nr.2.

Art.2.Anexa nr.1 si anexa nr.2 fac parte integranta la prezenta hotarare.

Art. 3.Se aproba Planul Urbanistic Zonal pentru pentru obiectivul“Zona constructii de
turism si functiuni complementare in comuna Réu de Mori,satul Clopotiva ,judetul
Hunedoara”,conform proiectului nr.150/2023 , elaborat de S.C.Vest Proiect Design S.R.L.
Deva.

Art.4 Planul urbanistic zonal este valabil 5 (cinci ) ani.



Art. 5 Prezenta hotirre poate fi contestatd la Tribunalul Hunedoara, Sectia Contencios
Administrativ si Fiscal, in termenul si in conditiile Legii nr. 554/2004 privind contenciosul

administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare.
Art. 6 Prezenta hotirire se comunicd, in conditiile legii: Institutiei Prefectului Judetului

Hunedoara, Primarului comunei Riu de Mori, Compartimentului Urbanism si Amenajarea
teritoriului si se va afisa la sediul Primariei comunei Réu de Mori.

Rau de Mori la 28.12.2023

ONTRASEMNEAZA-SECRETAR GENERAL

PRESEDINTE JJE SEDINTA RA
USCA ANISOARA

TOMESCU ADAM | /
/ r.J,.'JII I'.
Cvorumul\mscesgr pentru adb:p‘t-‘are;.: 'éijoritatii consilierilor in functie

Hotirarea a fost adoptatd prin.vot deschis, cu urmatorul cvorum : 13 voturi
« pentru », 0 voturi « abtineri », 0 voturi « impotriva »,

Vot



Santamaria-Orled, sat:Santémaria-Orléa, nr. 202 Tnregi:

ROMANIA
Judetul Hunedoara
Consiliul Judefeah Hunedoara
Arhltect-sef
Nr. 24547/ %1 2023

iliul Tn_jud. Hunedoara, :com.
2 din 06;11.2023,

in conformitate cu prevederile Ledii nr. 350/2001 pn nd  -amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, se emite urmatorul;

Ca urmare a cererii adresate de ERGS ALEXANI '”“U'cu domii

AVIZ
Nr. 62 din 17.11.2023
pentru Planul urbanistic zonal

»ZONA CONSTRUGTII DE TURISM $1 FUNCTIUNI COMPLEMENTARE”

gerierat de imobilul - teren- situat in judetul Hunedeara, extravilanul satului Clopotiva, comuna,
Rau de Mori, pr. 191 sau ldentlflcat prin Extras CF . 65287 Rau de Moti; nr. cadastral 65287, Plan

ara - Biroul ublicitate lmoblllaré Hateg nregistrat
cu nr, 19664/2023, sesul- verbial de eceptle nr. 1180/2023

lnltlaton Erés Alexandri si Er6s Cristina-Ligia

Projectant: S.C. VEST PRGIECT DESIGN S.R.L.

Spemahst cu drept de semnatura RUR::arh. Dumitrd Armasescu

Amplasare, delimitare, suprafata zona studiatd in P.U.Z.: extravilanul satului Clopotiva, comuna
Rau de Mori, ar. 191 - parcela este delimitata: la nord- teren proprietate publica de interes national-
parau; la est- teren proprietate privats a persoanglor fizice- Groza loan si Groza Elena, la sud- teren
propnetate ‘publica de interes local, ia vest- - térén proprietate publica dé interes local. Suprafata
zon3 studiata: 5960 mp.

Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprabate anterior:
~ regim de construire:- ;
- funictiuni predominante: -;
- POT max =-;
= CUT max =+ _
~- retragerea minima fata de aliniamerit= -;
- retrageri miniine faté de limitele laterale $i posterioare = -;

Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse:
- UTR- Zon3 constructii de turism;
- regim de Théltime: D+P+2E;
- functiuni predomlnante turism;
= H max =+12,00 m la coama;
-POT max=30%;
- CUT max =0,6; _ o
- retragerea minim3 fata de aliniament= 38,40 m;
-~ retrageri minime fatd-de limitele laterale- sténga- 9,70 m; dreapta= 8,40 m; - -
- retrageri minime fata de limitele posterioare = 11,80 m;
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= circulafii §i accese: accesul pe parceld se face din drumul comunal afiat in partea de nord a
parcelei;

= echipare tehnico-edilitara: -alimentarea cu energle electrici se va face prin racordare la refeaua
publicd existentd Tn zon#; alimentarea cu apd ‘se va face prin racordare la puturile exnstente pe
amplasament; canalizarea menajeré va fi racordata la reteaua pubhcé éxistentd in Zona;
alimentarea cu céldurd si ap4 caldi se va face de la centrala termicd pe combustibil solid.

Gunoiul menajer va fi stranis In pubele ecologice, care vor fi preluate de societatea de
salubritate cu care beneficiarul va incheia-contract.

In urma sedintei Comisiei ‘tehnice de amenajare a teritoriului $i urbanism din data de
17.11.2023, se avizeazi favorabil Planul urbanistic zonal si Regulamentul local de ‘Urbanism
aferent acestuia, cu urméatoarele conditii:

La depunerea documentatiei spre aprobarea Consiliului Local al Comunei Réu de Mori, se va
prezenta dovada achitarii tarifului de exercitare-a dreptului. de semnatura la Registrul Urbanl$t1|or din
Romania, c¢onform Hotararii nr. 101/ 2010 pentri  aprobarea Regulamentulul privind
dobandirea dreptului de semnétura pentru documentatiile de amenajare a teritoriului i de
urbanism $i a Regulamentului referitor la organizarea. i functionarea Registrului Urbanistilor
din Romania.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu planga de reglementari anexata si vizata spre
neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor ‘cuprinse ini P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2)
lit. ) din Legea nr. 350/2001 pfivind amenajarea teritoriulti gi urbanismul, cu rodificarile gi
completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic i poate fi folosit:numai in seopul ‘aprabirii P.U.Z

Documentatla tehnica pentru ‘autorizarea executérii lucrarilor de construire (DTAC) se poate
intocmi numai dupd aprobarea P.U.Z: si cu obligativitatea respectarii' intocmai a prevederilor
acestia.

__ Prezenitul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a
certificatului de urbanism nr. 10 din 15:02.2023 emi$ de Primarul Comunei Raude-Mori.

intocmit,
Andrei Buliga
consilier
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ROMANIA
JUDETUL HUNEDOARA
COMUNA RAU DE MORI

Nr.98/40 din 18.12.2023

RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI

cu privire la elaborarea P.U.Z. 5si R.L.U pentru obiectivul: .
ZONA CONSTRUCTII DE TURISM SI FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE

Document elaborat in conformitate cu Ordinul nr.2701 din 31.12.2010,cu modificérile si
completirile ulterioare , privind aprobarea Metodologiei de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului i
urbanism §i HCL nr.55/2015, prelungiti valabilitatea prin HCL nr.71/2018

OBIECT:Informarea si consultarea publicului cu privire la propunerile de Plan Urbanistic
Zonal si Regument Local de Urbanism aferent:
ZONA CONSTRUCTII DE TURISM SI FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE

BENEFICIAR: EROS ALEXANDRU si EROS CRISTINA
PROIECTANT:S.C. VEST PROIECT DESIGN SRL

Procesul de informare §i consultare a publicului s-a desfésurat in conformitate cu

calendarul procesului stabilit in documentul de planificare.
Acte eliberate de Consiliul Judetean Hunedoara: Aviz de oportunitate nr.15/05.05.2023,

Aviz pentru Planul Urbanistic Zonal nr.62/17.11.2023
Autoritatea publicd locald cét i investitorul au intocmit Calendarul de informare si

5 consultare a publicului in privinta elaboririi PUZ-
ZONA CONSTRUCTII DE TURISM SI FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE

comuna Réu de Mori, jud.Hunedoara unde au fost previizute etapele reglementate de Ordinul
2701/2010,dupd cum urmeazi:

ETAPA 1.Implicarea publicului in etapa pregiititoare
1.a Anuntul privind intentia de elaborare PUZ, nr.678/1 din 26.06.2023

Suprafata de teren studiatd pentru intocmirea Planului Urbanistic Zonal este de 5960 mp, situati
pe teritoriul administrativ al comunei Rau de Mori, extravilanul localititii Clopotiva , identificat prin CF
nr. 65287 Rau de Mori si avand categoria de folosintd ,fAneatd .

Informarea si consultarea publicului s-a derulat respectdnd etapele din cadrul procesului de
elaborare sau revizuire a planurilor de urbanism sau amenajare a teritoriului:

a) Etapa pregititoare- anuntarea intentiei de elaborare;
b) Etapa elabordrii propunerilor ce vor fi supuse procesului de avizare;
¢) Elaborarea propunerii finale, care include toate observatiile avizatorilor si care se supune

procedurii de transparentd decizionald;
Etapa monitorizirii §i implementarii Planului Urbanistic Zonal pentru obiectivul

d) dupd aprobarea documentatiei prin hotirare a consiliului local.



Amplasament: terenul in suprafatid de 5960 mp, situat pe teritoriul administrativ al comunei Riu de
Mori, in extravilanul localititii Clopotiva , identificat prin CF nr. 65287, avand categoria de folosinta ,
fanat, este proprietatea sotilor EROS ALEXANDU si EROS CRISTINA .

Proiectant: S.C. VEST PROIECT DESIGN SRL , cu sediul in judetul Hunedoara , municipiul
Deva, str.Depozitelor nr.2B, prin proiectant cu drept de semnitura inscris in R.U.R. arh. ArmaSescu

Dumitru .

Etapavl- Etapa Pregiititoare- anuntarea intentiei de elaborare
ZONA CONSTRUCTII DE TURISM SI FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE

Anuntul privind intenia de elaborare Plan Urbanistic Zonal afisat in etapa pregititoare prin

care publicul este informat cu privire la intentia de elaborare a PUZ-lui, precum sl asupra

posibilitdtii publicului de a transmite sugestii, observatii si opinii a fost afisat atat de

Autoritatea publicé locald si de investitor la avizierul Primariei comunei Riu de Mori si a fost

inregistrat cu nr. 678/1 din 26.06.2023

Investitorul privat, conform prevederilor legale a afisat anuntul privind intentia de elaborare PUZ
prin amplasarea pe panouri rezistente la intemperii a intentiei de elaborare a PUZ-lui, in 3 locuri

vizibile pe teritoriul zonei studiate conform Anexei la Ordinul 2701/ 30.12.2010.

Metodele pe care persoanele afectate sau interesate le-au putut utiliza pentru a formula observatii si
propuneri sunt urmétoarele: formularea si redactarea in scris a obiectiunilor cu privire la PUZ, acestea
urménd a fi adresate persoanei insdrcinate cu informarea si consultarea publicului din cadrul Primiriei
comunei Rdu de Mori- Vitonesc Sergiu si Miliestean Angela .

In perioada mentionatd nu au fost inregistrate comentarii si sugestii cu privire la intentia de

elaborare a documentatiei P.U.Z. propus.

Etapa 2- etapa elaborarii propunerilor preliminare PUZ aferent- s-a desfiasurat in perioada
26.06.2023-10.07.2023
Certificatul de Urbanism nr.10.15.02.2023, Aviz de oportunitate Nr.15.05.05.2023, Aviz privind
Plan Urbanistic Zonal nr.62/17.11.2023.
Anuntul privind consultarea asupra propunerilor preliminare ale PUZ a fost amplasat de
catre investitor §i pe un panou rezistent la intemperii, in loc cu vizibilitate, pe teritoriul zonei
studiate conform modelului previzut de Anexa la Ordinul 2701/2010.
Publicul a fost invitat si consulte documentele privind propunerile preliminare ale PUZ

ZONA CONSTRUCTII DE TURISM SI FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE

si s transmita observafii si propuneri asupra acestor documente disponibile la sediul
Primdriei comunei Réu de Mori, localitatea Rau de Mori, nr.1, et.2, camera Urbanism in
perioada26.06.2023-10.07.2023
intre orele 10%°- 15%,
Documentatia pusi la dispozitia publicului nu a fost solicitatd de citre nicio persoand, la
sediul primériei nu au fost depuse sesizari privind propunerile preliminare ale PUZ

“ZONA CONSTRUCTII DE TURISM SI FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE

in data de 21.07.2023, Priméria comunei R4u de Mori a organizat la sediul din localitatea
Riu de Mori, nr. 1, et. 2, camera Urbanism, sedinta publica de dezbatere a documentatiei in
5 faza Plan Urbanistic Zonal
ZONA CONSTRUCTII DE TURISM SI FUNCTIUNI COMP
Cu urmatoarea ordine de zi:
Implicarea publicului in etapa elabordrii propunerilor Plan Urbanistic Zonal
Anunful Nr. 678/3 din 21.07.2023 cu privire la dezbaterea publici a fost afisat la avizierul Primériei
comunei Réu de Mori .



La dezbaterea publica din data de 21.07.2023 , ora 12% organizata la sediul Primariei comunei Rau
de Mori au participat din partea institutiei DI Dilertea Flaviu , architect-sef Vitonesc Sergiu si
Malaestean Angela inspector Urbanism §i Amenajarea Teritoriului. Din partea publicului interesat nu a
fost nici un participant. S-a Intocmit Procesul- verbal cu privire la dezbaterea publicd a PUZ din data de
21.07.2023 , nr. 678/4 , care a fost afisat la avizierul Primériei comunei R4u de Mori.

Procesul de informare si consultare a publicului s-a desfasurat in conformitate cu art. 37 din Ordinul

2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea
sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism.

Etapa 3- Implicarea publicului in etapa elaborarii PUZ- etapa propunerii finale, care include
toate observatiile avizatorului si care se supune procedurii de transparenta decizionala.
Incepand cu data de 28.11.2023 la sediul primariei comunei R4u de Mori persoanele interesate au fost
informate prin anuntul nr. 678/5 din 11.08.2023  c& pot consulta forma finald a documentatiei Plan
Urbanistic Zgnal si Regulamentul Local de Urbanism aferent pentru obiectivul
ZONA CONSTRUCTII DE TURISM SI FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE
cu toate avizele cerute prin Certificatul de urbanism nr. 263/08.06.2021 . Aceastd etapd se va
indeplinii cu respectarea prevederilor art.6 din Ordinul Ministerului Dezvoltirii Regionale si
Turismului nr. 2701/2010, respectiv prevederilor Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald
in administratia public, republicata si a Legii nr. 544/2001 privind liberal acces la informatiile de
interes public, cu modificarile si completérile ulterioare.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul local de urbanism al Consiliului
Local R4u de Mori, aprobat prm HCL nr. 51/2011, referitor la implicarea publicului in elaborarea sau

revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si urbanism.
Prin anuntul nr, 678/5 din 11.08.2023 a fost informat publicul cu privire la faptul cé a fost

finalizata procedura legald de informare si consultare a publicului si cd nu au fost aduse
observatii, propuneri, sugestii in nici o etapa a procesului de elaborare a PUZ pentru
obiectivul:
ZONA CONSTRUCTII DE TURISM SI FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE

Potrivit art. 12 din Ordinul nr. 2701/2010 Raportul consultarii publicului se prezinta consiliului
local spre insusire sau respingere, el fiind publicat la sediul propriu al Primariei comunei Rau de

Mori.

Etapa 4- Implicarea publicului in monitorizarea implementirii PUZ

Aceastd etapd se desfisoard dupd aprobarea prin HCL a Planului Urbanistic Zonal si se supune
Legii nr. 544/2001 privind liberal acces la 1nformaj;111e de interes public, cu modificarile si completérile
ulterioare. In acest sens, vor fi furnizate si puse la dispozitie in urma solicitarilor, conform Legii nr.
544/2001 privind liberal acces la informatiile de interes public, cu modificérile si completérile ulterioare,
plansa de reglementdrii urbanistice si regulamentul local de urbanism care reprezintd informatiii de

interes public.

Arhitect -sef Intocmit:
Vitonesc Sergiu insp.Milieste /Z gela
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JUDETUL HUNEDOARA
COMUNA RAU DE MORI
COMPARTIMNTUL URBANISM SI
AMENAJAREA TERITORIULUI
NR.678/6 din 18.12.2023

PUNCTUL DE VEDERE AL COMPARTIMENTULUI URBANISM SI AMENAJAREA
TERITORIULUI
Cu privire la propunerile Plan Urbanistic Zonal pentru obiectivul :
ZONA CONSTRUCTII DE TURISM SI FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE
Avénd in vedere documentatia- proiect nr.150/2023  Plan Urbanistic Zonal :
ZONA CON STRUCTII DE TURISM SI FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE
elaboratd de citre SC VEST PROIECT DESIGN SRL , Certificatul de urbanism
nr.10.15.02.2023 emis de Primdria comunei Rdu de Mori , Avizul de Oprtunitate
nr.15.05.05.2023, Avizul privind PUZ nr.62 din 17.11.2023, emis de Arhitectul- Sef ,
restul avizelor solicitate prin Certificatul de urbanism,respectiv :Aviz de gospodarire a
apelor nr. 4629/G1./26.09.2023,Aviz de amplasament Favorabil nr. 17395968/ 28.04.2023
emis de E-DISTRIBUTIE Banat, Decizia Etapei de incadrare nr.74/06.11.2023 emisa de
Agentia pentru Protectia Mediului Hunedoara,Aviz de amplasare in cadrul parcelei nr.46/23
/SU-HD din 29.03.2023 emis de ISU Hunedoara, Avizul privind accesul la drumurile publice
nr.203/23/SU-HD din17.08.2023,Aviz nr.958/19.10.2023 emis de Directia Judeteans de
Culturd Hunedoara, Aviz nr.36/09.06.2023, emis de ANANP Serviciul Teritorial Hunedoara,
Procesul —verbal de receptie nr. 1180/2023 emis de Oficiul de cadastru si publicitate
imobiliard DEVA ,Aviz nr.168/05.07.2023 emis de Ministerul Economiei
,/Antepreprenoriatului si Turismului .

Dupa finalizarea propunerilor, documentatia a parcurs etapa de avizare previzuti de Legea
nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului §i Metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism, procedura a fost parcursé asa cum reiese din raportul prezentat de

compartimentul de specialitate.
Fatd de cele prezentate se constatd ci sunt indeplinite cerintele Ordinului nr. 2701

din 30.12.2010 Pentru aprobarea Metodologiei de informare §i consultare a publicului cu privire
la elaborarea sau revizuirea planurilorde amenajare a teritoriului si de urbanism, si ale HCL a
comunei Riu de Mori nr. 71/2018 privind aprobarea regulamentului local privind implicarea
publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism.

In conformitate cu prevederile art. 11 si art. 12 din Ordinul nr. 2701/2010 propun
Consiliului Local al comunei Ré&u de Mori insugirea raportului consultdrii si aprobarea
documentatiei urbanistice.

Arhitect-gef intocmit:

Vitonesc Sergiu Miiliest %gela



