ROMANIA

JUDETUL HUNEDOARA
COMUNA RAU DE MORI
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA NR.107/2022
Privind aprobarea documentatiei de atribuire pentru concesionarea
terenului in suprafata totala de 201.782 mp aflat in proprietatea Comunei Rau de Mori
avand ca destinatie dezvoltarea ariei schiabile din Zona de agrement Rausor.
Consiliul Local al Comunei Rau de Mori, judetul Hunedoara.
Avand in vedere:

-Cererea doamnului Moldovan loan in calitate de administrator al S.C.Clif Alpin Center SRL cu
sediul in Hunedoara,cu punct de lucru Pensiunea Clif Alpin-Zona de agrement Rausor prin care solicita
concesionarea suprafetei de 201.782 mp situata in proprietatea privata a UAT Rau de Mori Zona de
agrement Rausor pentru dezvoltarea ariei schiabile sia infrastructurii turistice din Zona de agrement
Rausor.

- Proiectul de hotarare nr.248/96/12.09.2022 initiat de primarul comunei ,referatul de
aprobare al primarului Comunei Rau de Mori nr.249/96/12.09.2022 prin care se propune
aprobarea documentatiei de atribuire pentru concesionarea terenului in suprafata totala de
201.782 mp aflat in proprietatea Comunei Rau de Mori avand ca destinatie dezvoltarea ariei
schiabile din Zona de agrement Rausor, raportul compartimentului urbanism si amenjarea
teritoriului nr. 19/42/2/20.10.2022 si avizul nr.250/122/28.10.2022 rezultat din raportul
comisiei de specialitate pentru programe si prognoze de dezvoltare economico-sociald,
agricultura, buget-finante, administrarea domeniului public si privat al comunei, agricultura,
gospodirie comunald, protectia mediului, servicii si comert.

- Adeverinta nr. 1/3457/12.03.2022 privind includerea terenului in PUZ-ul aflat in
derulare;

- Titlul de proprietate nr. 90878/470

- Avizul favorabil al Administratiei Parcului National Retezat transmis sub nr.530 /
A.Z. din data de 02.05.2022;

- Avizele nr.1929 PS, 1930 PS, 1931 PS si 1932 PS din data de 09.06.2022 transmise
de Administratia Nationala a Rezervelor de Stat si Probleme Speciale;

- Prevederile Legii 273/2006 privind finantele publice locale;

- Dispozitiile Legii nr.24/2000 privind normele de tehnica legislative la elaborarea
actelor normative, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Dispozitiile Legii nr.52/2003 privind transparenta decizionala in administratia
publica, actualizata;



-In conformitate cu prevederile art.871,art.1166 si urmatoarele din Legea 287/2009

privind Codul Civil cu modificarile si completarile ulterioare dispozitiilor art.302-331, ale
art.362, alin.1 si 3 privind Codul Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare.

In temeiul dispozitiilor art.129, alin.2, lit. () si alin. 6 lit. (b), ale art. 139, alin.3,lit.g,

ale art.140, alin.1, precum si ale art.196, alin.1, lit. (a) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul
Administrativ,

HOTARASTE :
Art.1 — Se aproba studiul de oportunitate privind concesionarea terenului in suprafata

totala de 201.782 mp situat in extravilanul Comunei Rdu de Mori —avand ca destinatie
dezvoltarea ariei schiabile din Zona de agrement Rausor;conform anexi nr. 1 parte integranta
la prezentul proiect de hotarare.

Art.2 — Se aproba concesionarea prin licitatie publica a terenului in suprafata totala

de 201.782 mp situat in extravilanul Comunei Rau de Mori inscris in CF
nr.64945,64946,64949,64947.

Art.3 — Se aproba pretul minim de pornire al licitatiei al terenului in suprafata totala
de 201.782 mp la valoarea redeventei de 92.655 lei/an;

Art.4 - Se aproba caietul de sarcini privind concesionarea terenului pe o perioada de
49 de ani; conform anexi nr. 2 parte integranta la prezentul proiect de hotarare.

Art.5 — Se aproba documentatia de atribuire privind concesionarea terenului in

suprafata totala de 201.782 mp situat in extravilanul Comunei Réu de Mori —avand ca
destinatie dezvoltarea ariei schiabile din Zona de agrement Rausor;conform anexi nr.3 parte
integranta la prezentul proiect de hotarare.

Art.6 — Se constituie comisia de evaluare a ofertelor pentru concesionarea terenului in
urmatoarea componenta:

Presedinte: Mituca Ovidiu - viceprimar
Membrii: Reprezentant finante publice
Malaestean Angela- inspector Compartiment urbanism si amenajarea
teritoriului .
Pusca Anisoara-secretar general comuna
Mos Ioan referent -compartiment agricol
Tomescu Adela-Liliana —inspector Compartiment financiar-contabil
Dogar Adrian - consilier local
Iovaneasa Pavel -consilier local
Secretara comisiei:David Alexandra —Flavia —consilier juridic-compartiment juridic
,resurse umane achizitii publice si relatii cu publicul .



Supleanti:

Presedinte: Hemes Laura —inspector compartiment financiar contabil
Membrii: Reprezentant finante publice
Vitionesc Sergiu —Andrei inspector in Compartimentului urbanism si
amenajarea teritoriului.
Mihaiesc Ionela-Larisa-consilier compartiment juridic ,resurse umane achizitii
publice si relatii cu publicul .
Maracu Anisoara-Nicoleta inspector compartimentului agricol
Jurconi Delia- inspector compartiment financiar contabil

Iubas Cristinel -consilier local
Opric Mihaita-Marius -consilier local
Secretara comisiei: Pogan Neluta —consilier achizitii publice in Compartimentul juridic
resurse umane achizitii publice si relatii cu publicul .
Comisia de evaluare indeplineste atributiile si isi desfasoara activitatea conform

art.317 din OUG 57/2019 privind Codul Administrativ si ale documentatiei de atribuire
aprobate prin prezenta. -

Art.7. Mandateazd primarul comunei d-nul Dilertea Flaviu pentru semnarea contractului
de concesiune.

Art.8. Prezenta hotirare se poate contesta potrivit conditiilor prevederilor Legii
contenciosului administrativ nr. 554/2004 cu modificarile si completarile ulterioare.

Art.9. Prezenta hotarare se comunica Institutiei Prefectului Judetului

Hunedoara,primarului comunei, compartimentului financiar-contabil si comisie de evaluare a
ofertelor nominalizati la art.6.

Rau de Morila 31.10.2022

PRESEDINTE DE SEDINTA , TRASEMNEAZA SECRETAR GENERAL,
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Hotdrarea a fost adoptatd prin vot deschis, cu urmatorul cvorum : 13 voturi« pentru
»,0 voturi « impotriva », 0 abtineri.
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ANEXA NR.1 LA HCL NR.107/2022

Studiu de oportunitate
a deciziei de concesionare terenuri aflate
in proprietatea publicd a Comunei Rau de Mori

pentru dezvoltarea ariei schiabile

din Zona de agrement Rausor
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Cuprins :

Pagina Titlu

3 Preambul si context

4 Cap.1 — Identificarea si descrierea bunului supus concesiondrii

4 1.1. Date generale

5 1.2, Descrierea bunului supus concesionarii

6 Cap.2 — Fundamentarea deciziei de concesionare

7 2.1. Analiza SWOT a zonei

10 2.2. Matricea de repartizare a riscurilor

12 2.3. Motive de ordin financiar, economic, social si de mediu care justifica
concesionarea

14 Cap.3 - Durata contractului de concesiune, valoarea estimatd a acestuia si
redeventa minim garantatd anuald

15 Cap.4 — Procedura atribuirii contractului de concesiune

15 Cap.5 — Stabilirea criteriilor de calificare si selectie

Anexe :

- Titlu de proprietate asupra terenului

- Extrase CF

- Adeverintd Primdria Comunei Rau de Mori privind destinatia terenului
- Avize speciale
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Preambul si context

Autoritatea contractantd, Priméria Comunei Rau de Mori, avand in vedere complexitatea .

contractului de concesionare a unei suprafete de teren de 201.782 mp in Zona de agrement
Rausor, tindnd cont de prevederile Ordonantei de Urgentd nr.57/2019 privind Codul

4

Administrativ, Legea 98/2016 privind achizitile publice, Legea nr.213/1998 privind -
proprietatea publicd si regimul juridic al acesteia, a decis elaborarea prezentului studiu de .

oportunitate pentru a fundamenta necesitatea si beneficile UAT Réu de Mori in urma
concesiondrii suprafetei mentionate.

Prezentul studiu a fost elaborat la solicitarea Primariei Comunei Rau de Mori, include aspecte |

generale si elemente relevante cu privire la fezabilitatea economica, financiara si tehnica,

aspecte sociale si de mediu, aspecte speciale ale cadrului legal si aspecte institutionale ale

proiectului in cauzi, si are in vedere valorificarea potentialului turistic al zonei prin extinderea
ariei schiabile in Zona de agrement Rausor si deschiderea de noi facilitdti de petrecere a
timpului liber.
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Capitolul 1 — Identificarea si descrierea bunului supus concesionarii

1.1. Date generale
Amplasare, vecindtati, suprafete, locuitori, structura economica

Localitatea Rau de Mori este localizatd in Depresiunea Tara Hategului, ce desparte Muntii -
Retezat de Muntji Poiana Rusc# si Muntii Surianu in judeful Hunedoara, la 25 km de orasul
Hateg, la limita Parcului National Retezat. in timp, Tara Hategului s-a afirmat ca o destinatie
turistici deosebitd datoritd conditiilor favorabile, a frumusetii si accesibilitatii locurilor, a
purittii aerului si apelor, zonelor montane, patrimoniului istoric, cultural si religios existent.

fn afara turismului montan din Parcul National Retezat si Parcul National Grddigtea
Muncelului — Cioclovina, existd un traditional turism istoric datorat ruinelor cetatii
Sarmizegetusa Ulpia Traiana, biserica din piatrd din Densug, Cetatea Colt etc., un puternic

curent turistic ecumenic datorat Man3stirii Prislop si bisericilor din satele limitrofe Hategului,
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turism cinegetic sau de pescuit, iar in ultima perioada prinde avant cicloturismul sau turismul ;
extrem reprezentat de mountain bike si zbor cu parapanta.

Comuna Rau de Mori are putin peste 3.000 de locuitori, este situatd in judetul Hunedoara, la
limita Parcului National Retezat, are o suprafata de 38.612 ha gi in componenta
administrativi 72% din suprafata Parcului, fiind in primele 10 cele mai intinse localitati din
Romania. in plus, potrivit datelor furnizate de Directia Judeteand de Statistica Hunedoara, pe
teritoriul Comunei Rau de Mori se afld 54% din locurile de cazare certificate din Tara
Hategului, majoritatea convérsitoare a acestora fiind baza de plecare pentru traseele din
Parcul National Retezat si sunt situate in Zona de agrement Rausor si Valea Raului Mare, iar
in perioada de raportare 2015 — 2019 numdrul cazérilor in zona au crescut in medie cu
12%/an.
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in componenta comunei intrd localitstile Rau de Mori, Clopotiva, Ostrov, Ostrovel, Brazi,
Ostrovu Mic, Suseni, Unciuc, Valea Diljii, Sibisel si Ohaba Sibigel. ’

in anul 1975 a inceput construirea barajului de la Gura Apei de pe valea Raului Mare, baraj
care la data finalizarii, in 1986, era cel mai mare baraj din anrocamente (argile si roci) din
Europa. Amploarea investitiei a facut necesard construirea de colonu muncitoresti la Gura
Apei, Brazi si zona Rausor, plus a numeroase baze de productie. in zona Rausor, cvasi- -
necunoscutd iubitorilor de naturd si mai ales a celor de sporturi de iarna inainte de existenta
coloniei muncitoresti, au inceput s& se practice drumetii spre varfurile din Parc si schi in
poienile de pe Valea Muncelu.

Coroborat cu exploatirile forestiere din proximitate, care au extins zona de fanete gi pasunat,
si a existentei unui drum de acces practicabil iarna, la initiativa unui grup entuziast a aparut

5
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prima partie de schi in Rausor, iar odata cu ea §i Serviciul Public Salvamont, pe atunci in .
subordinea Primariei Hunedoara.

fn 1994 a fost finalizatd constructia unui hotel si a unui restaurant apartinand fostei -
SIDERURGICA Hunedoara, firma care a preluat si gestionarea oficiald a teleschiurilor instalate
pe partia Rausor, iar in anul 2007 partiile au trecut in proprietatea unui investitor privat in
baza unei asocieri cu Primaria Rau de Mori.

Odatd cu concesionarea parcelelor de teren din zona Rausor in 1992, a inceput constructia
de case de vacantd private, initial, apoi de pensiuni si vile destinate turismului, in acest
moment functionand in Zona de agrement Raugor Pensiunea Clif Alpin, Pensiunea Dora,
Pensiunea Sarah, Pensiunea Colt, Hotel Restaurant Rausor, Vila Rareg, Artemis, Rustic,
Roxmar, Ioana, Inabela, Eva, Trei Brazi, Cabana de la Munte, Oana, Ancuta, Sergiu, Cori,
Haiducii, Sofia, Cabana Rausor, La Stan8, Cabanele Albastre, Lolaia sau Miruna, insumand in
jur de 400 de paturi destinate cazarii turistilor. Avand in vedere aceste cresteri, considerdm
ca turismul este un posibil instrument de dezvoltare economica a zonei prin favorizarea -
firmelor locale si atragerea de noi investitori : cresterea numarului de locuri de munca prin .
valorificarea patrimoniului natural, crestere economicé datorité valorificérii atractiilor turistice
(partii de schi, piste de cicloturism, zbor cu parapanta, parcuri tematice, parcuri de aventura -
etc.), formarea cererii pentru o0 gama largad de produse i servicii ale firmelor locale (comert,
distributie, mici fermieri), aparitia de noi afaceri in construciii, industria alimentard, industria
mica si artizanald. -

1.2. Descrierea bunului propus concesiondrii

Terenul propus spre concesionare este in suprafatd totald de 201.782 mp si este compus -
din 4 parcele alaturate si/sau in prelungire, dupd cum urmeazd :

Destinatia Suprafata Numar cadastral

Teren extravilan neimprejmuit 120.116 mp | 64945 — UAT Rau de Mori
Teren extravilan neimprejmuit 62.042 mp | 64946 — UAT Réu de Mori
Teren extravilan neimprejmuit 10.382 mp | 64949 — UAT Rau de Mori
Teren extravilan neimprejmuit 9.241 mp | 64947 — UAT Rau de Mori
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Partie Propusa

L | Teleschi Propus

L | Telescaun 4 persoane Propus

| Teren Concesiune  s-omsm

Capitolul 2 — Fundamentarea deciziei de concesionare

Planul de management al Parcului National Retezat, in prezent supus aprobarii, prevede ca in -
Zona de agrement Rausor (parte a Zonei de Dezvoltare Durabila si a Zonei de Conservare
Durabil¥) activitétile economice sunt restrictionate doar pentru desfésurarea de servicii in

7
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turism si activititi conexe, exploatdri forestiere restranse sau pagunat. Potrivit amplasarii
parcelelor de teren solicitate pentru concesionare, inclinatiei terenului si distantei pand la
utilititile de bazé (alimentare cu apd, canalizare, alimentare cu energie electricd, drumuri de
acces etc.), vom lua in considerare ca nefezabild valorificarea acestora prin parcelarea pentru
concesiuni de mici dimensiuni pentru investitii imobiliare, rdmanand ca alegerea destinatiei sd
fie facutd intre pisunat, exploatare forestiera si dezvoltarea infrastructurii turistice. Avand in
vedere diferentele de sume care pot fi incasate dintr-o redeventd din pasunat, sezoniera, si
una de pe urma dezvoltdrii infrastructurii turistice care poate functiona minim 9 luni pe an,
plus o perioada de minim 30 de ani necesard padurii sé ajungd la maturitate pentru a fi
exploatatd timp in care terenul sta practic nefolosit, considerdm ca cea mai buna
destinatie a terenului in cauzi este pentru dezvoltarea infrastructurii turistice.

2.1. Analiza SWOT a zonei

PUNCTE TARI
- singura zond de schi din Parcul National Retezat, care este o destinafie extrem de
cunoscutd, vizibild si cdutata;

- partiile de schi se intind pand la altitudinea de 1.550 m si sunt plasate pe versantul nordic
al Masivului, in zona impaduritd, si cu captéri de apd existente care faciliteaza folosirea
instalatiilor pentru producerea z3pezii artificiale — este garantata folosirea partiilor de schi de -
la sfarsitul lunii noiembrie pana in aprilie ;

- situarea la cel mult 2-3 ore de mers cu masina de aglomerdri urbane precum Timigoara,
Arad, Cluj Napoca, Alba Iulia sau Sibiu, cu multi locuitori si putere de cumparare superioara
vecinatatilor Hunedoara/Deva/Hateg, care cauta permanent evadarea din orag citre locuri
linistite, in special la munte ;

- variante alternative de petrecere a timpului liber propuse in Raugor (pentru cei nepasionati
de schi iarna) — pértii de s&niug sau tubbing (in viitor) plus punerea in valoare a patinoarului;

- accesul facil in zond din drumurile nationale (25 km);
- relativa notorietate — exista o clientela stabild, in continua cregtere ;

- acoperirea perioadelor de extrasezon prin oferirea de servicii turistice in special firmelor i
cluburilor sportive, reducnd sensibil sezonalitatea activitatii ;

- existenta de cabane, vile i pensiuni in Rugor care asigura cazare pentru aproximativ 400
de persoane in acest moment.

PUNCTE SLABE

- drumul de acces (ultimii 10 km) se degradeazi des, la fiecare 3—4 ani necesitand ~
interventii ;

- investitii in curs, nefinalizate incd, ale Primdriei Rdu de Mori in infrastructura de alimentare
Ccu apa si de canalizare;
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- lipsa mijloacelor de transport persoane pentru transferul grupurilor din gari/autogari din
zond sau deplasarea grupurilor deja sosite in alte puncte de interes din Destinatia
Ecoturisticd Tara Hategului;

- insuficiente locuri de cazare certificate de la 3 stele in sus pentru satisfacerea cererii ;

- insuficiente locuri de parcare pentru capacitatea de transport persoane pe cablu care se
doreste a fi instalata.

OPORTUNITATI

- valorificarea potentialului pértiilor si pe perioada lunilor férd zdpada — amenajarea unui
rollercoaster de 2.000 m lungime si de piste de downill pentru bicicligti ;

- posibilitatile de extindere a ariei schiabile pand la 20 km de partii — existd acceptul de
principiu al Administratiei Parcului National Retezat ;

- asocierea cu proprietarii de capacitdti de cazare de pe Valea Raului Mare pentru a oferi
cazare si transport pana la partiile din Rausor ;

- organizarea de evenimente atat iarna cét gi vara gi promovarea insistenta a acestora pentru
cresterea gradului de vizibilitate a zonei ;

- recrutarea facild de personal specializat pentru operarea §i intretinerea instalatiilor de
transport pe cablu, avand in vedere disponibilizérile de personal operate de Hidroelectrica

sau Hidroconstructia ;

- organizarea foarte bun# in masiv a serviciului Salvamont face ca turigtii sd frecventeze zona
cu un sentiment crescut de siguranta ;

- sezonabilitatea activititii este redusd in comparatie cu alte domenii schiabile, in prezent '
afacerile cele mai bune ficAndu-se in intervalul vard-toamna ;

- recenta clasificare a Tarii Hategului drept “Destinatie Ecoturisticd” creste spectaculos gradul
de vizibilitate al zonei si a oportunitétilor de dezvoltare a serviciilor turistice conexe turismului
montan din Masivul Retezat (geo-turism, cicloturism etc.) ;

- domeniul de activitate face posibild reclama de la om la om — un client mulfumit este un
client care se intoarce si va genera gi alti clienti .

AMENINTARI

- monopolul asupra alimentdrii cu energie electrica face ca intreaga zond sa stea la discretia /
unor entitéti fard interes in dezvoltarea locald ;

- scaderea veniturilor populatiei ;
- cresterea costurilor de exploatare datorate fluctuatiilor preturilor la energie ;

- schimbérile climatice si reducerea resurselor de apa ;
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- interesul redus pana in prezent al autoritdtilor locale in dezvoltarea zonei ;

- planul urbanistic inc4 in curs de definitivare, care sd reglementeze tipurile de imobile care
pot fi edificate, aspectul noilor constructii Idsénd mult de dorit ;

- cresterea numérului de turisti poate duce la deteriorarea ireversibila a zonei ;
- exploatérile forestiere care se extind in zona de acces spre Raugor ;
- cresterea concurentei prin dezvoltarea ariilor schiabile noi sau deja existente.

Valorificarea de catre Primdria Rau de Mori a potentialului turistic printr-un proiect de
dezvoltare locald este pentru moment imposibild din cauza valorii foarte mari a investitiei
care depdseste cu mult resursele bugetare ale Primdriei sau posibilitatile de finantare
bancard, precum si faptul cd Legea 92/2009 a scos transportul pe cablu din sfera serviciilor
comunitare, o eventuala investitie a Primdriei in instalatii de transport persoane pe cablu
urmand a fi concesionata la randul ei unui operator privat.

In urma celor enumerate mai sus, este necesard concesionarea terenurilor prin atragerea de
capital privat care va aduce venituri consistente, constante si previzibile bugetelor locale atét
direct, prin redeventele pe care urmeazd a le incasa si a impozitelor pe proprietate pentru -
imobilele care vor fi edificate, cét si indirect, prin cresterea activitatilor comerciale conexe.

Prezentul studiu cuprinde o analizi in sprijinul definirii si cuantificdrii in termeni economico-
financiari a riscurilor de concesionare, avind in vedere si variantele de repartizare a riscurilor
intre partile contractului de concesionare. Prin politica de contractare, concedentul isi asuma
in cea mai micd misur3 riscul de ofertd si transferd citre concesionar acest risc, impreuna cu
riscurile de operare, de cerere si de oferta.

Scopul final al contractului de concesiune este sd asigure suprafata de teren necesara (in
starea de fapt existentd la data incheierii) dezvoltdrii retelei de partii de schi si instalatii de
transport pe cablu, a instalatiilor de producere a zdpezii artificiale si a facilitatilor conexe de
petrecere a timpului liber.

Recuperarea de citre concesionar a costurilor concesiunii se face prin exploatarea intregii
structuri edilitar-urbane aferente proiectului si in scopul realizarii acestuia (retele de drumuri,
instalatii de apa si canalizare, iluminat public, alimentare cu energie electric etc.), si se face
pe baza tarifelor percepute de utilizatorii serviciilor la finalizarea proiectului.

Potrivit art. 128 din Ordonanta nr.57/2019 privind Codul Administrativ, “Consiliul local
exercitd urmatoarele categorii de atributii :

-2. b) atributii privind dezvoltarea economico-sociald si de mediu a comunei, orasului sau
municipiului;

-¢) atributii privind administrarea domeniului public si privat al comunei, orasului sau
municipiului;”... motiv pentru care :

-6. a) “hotiriste darea in administrare, concesionarea, inchirierea sau darea in folosinta
gratuitd a bunurilor proprietate publica a comunei, orasului sau municipiului, dupa caz,
precum si a serviciilor publice de interes local, in conditiile legii;
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-b) hot#réste vanzarea, darea in administrare, concesionarea, darea in folosinta gratuitd sau
inchirierea bunurilor proprietate privatd a comunei, oragului sau municipiului, dupa caz, n

conditiile legil”
2.2, Matricea de repartizare a riscurilor

Pentru c3 cea mai bund variantd de valorificare a terenurilor este dezvoltarea ariei schiabile,
care presupune cheltuieli mari pentru dezvoltarea infrastructurii turistice, identificdm o serie
de riscuri specifice si procentul n care aceastea vor fi preluate de citre concesionar :

Categoria de risc si Descriere | Consecinte posibile

procentul de
transfer al acestuia

1. Riscul locatiei
Conditiile de
amplasament

(100%)

Distante relativ mari | Nivel mai scazut de adresabilitate
(comparativ cu Hateg, Deva si nevoia de a atrage categorii noi
sau Hunedoara) fatd de|de clienti  prin investitii
aglomerari urbane precum substantiale si diferite de alte
Timisoara, Arad, Alba Iulia, | ZON€ de schi.

Cluj Napoca, care au dat pana
in prezent majoritatea
clientelei din Raugor, pot
determina deturnarea
dlientelei citre locatji de schi
mai apropiate.

fnvecinarea cu Zona de | Extinderea domeniului schiabil si

Protectie Integrald a Parcului | @ activitatilor de petrecere a

National Retezat reduce mult | timpului  liber vor fi orientate

posibilitétile  viitoare de | catre zone n prezent impadurite,

extindere a zonei schiabile. care vor fi scoase Cu greutate din
fondul forestier.

vecinatati

(100%)

2. Riscul de mediu, conditii climaterice §i naturale

Mediu Vecingtatea Zonei de Protectie | Conditiile stricte de protectie a
(100%) Integrald a Parcului National mediului necesitd un
| ° Retezat, cu restrictile de management de mediu riguros

care poate creste costurile de
exploatare.

mediu aferente.

Schimbarile  climatice pot
determina temperaturi mai
ridicate.

Imposibilitatea producerii zépezii |
artificiale la temperaturi mai mari
de -4 grade sau insuficienta
surselor de apa pentru captare in
bazine destinate producerii de
zipada artificialda  pot creste |
costurile de exploatare peste |

Clima
(100%)
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nivelul veniturilor obtinute.

3. Risc de furnizare a

utilitatilor

Lipsa retelelor de
utilitati sau a unor
surse alternative

(0%)

Nu este disponibild retea de
alimentare cu energie electricd
pentru puterea ce urmeaza a
fi instalatd pentru instalatiile
de transport pe cablu si de
producere a zapezii artificiale.

Costuri suplimentare
semnificative pentru construirea
unei retele proprii de alimentare
cu energie electrica.

Cresterea preturilor
la energie

(100%)

Liberalizarea pietei de energie
si recenta crizd a resurselor
energetice.

Cresterea costului de exploatare.

Neplata utilitdtilor duce inevitabil
la oprirea activitdtilor si la lipsa
incasarilor.

4. Risc pentru piata muncii

Personal tehnic
calificat si autorizat
(100%)

Exploatarea instalatiilor de
transport pe cablu si utilizarea
masinilor  pentru  batatorit
zapada se face cu personal
specializat si calificat.

Fluctuatii de personal.

Cheltuieli suplimentare cu
scolarizarea Si autorizarea
personalului.

Cresterea salariului
minim
(100%)

Schimbari in legea salarizarii i
a Codului Muncii.

Costuri greu de previzionat de la
o0 perioada la alta, si care vor
determina cresterea cheltuielilor
de exploatare.

Caracterul sezonier
al activitatii

(100%)

Investitii in principal in partii
de schi in prima faza a
proiectului.

Personalul calificat este greu de
retinut in conditiile in care i se
ofera de lucru maxim 4 luni pe
an.

Fluctuatii de personal.

Incasdri mici sau inexistente in
afara lunilor de iarna.

5. Riscul de finantare si schimbari legislative

Subfinantarea sau | Incapacitatea de a asigura | Renuntarea la dezvoltarea
cresterea  ratelor | resurse de capital pentru | facilitdfilor de petrecere a
dobanzilor dezvoltarea servicillor sau |timpului liber pe perioada
plata utilitatilor i a | anotimpurilor fara zdpada.

(100%) cheltuielilor fixe

' Cresterea cheltuielilor de

exploatare.

Modificari in | Impredictibilitatea  politicilor | Impact negativ asupra veniturilor
sistemul de | fiscale nationale sau cresterea | bugetate pentru exercitiile

12




Studiu de oportunitate a deciziei de concesionare terenuri aflate in proprietatea publicd a Comunei Réu de Mori

impozite si taxe nivelului impozitelor pe | viitoare.

(50%) proprietate.

Modificarea Intreaga activitate de | Modificarea regulilor de siguranta

regulilor de | transport persoane pe cablu | in transportul persoanelor implica

Autorizare ISCIR se supune autorizarii ISCIR. personal suplimentar gi costuri

(100%) mai mari cu cresEe.rea numarului
de revizii si verificari.

6.Alte riscuri

Deteriorarea Cresterea preturilor, inflatia, | Pierderi in ani succesivi, venituri
conditiilor cursul  valutar  determind | sub previziuni.
economice scaderea puterii de cumpadrare

a populatiei i, drept
consecinta, scaderea cererii de
servicii turistice.

(100%)

Competitia / riscul | Dezvoltarea de arii schiabile in | Reducerea veniturilor fie prin
de cerere si ofertd | apropierea marilor aglomerdri | scdderea  cererii, fie  prin
urbane care dau in prezent | reducerea tarifelor pentru a face

(100%) 80% din clientela din Rausor | fatd concurentei.

pot duce la scaderea cererii.
Accesibilitatea Drumuri de acces inguste si in | Disconfortul clientilor generat de
scazuta a | prezent deteriorate, lipsa | drumurile de acces Si
domeniului schiabil | locurilor de parcare, | insuficientele locuri de parcare
(0%) dezvoltare  insuficientd  a | duc la scdderea interesului pentru

locurilor de cazare si serviciilor | domeniul schiabil.
de alimentatie publica.

Sintetizand matricea repartizérilor riscurilor de mai sus, se constata cd un procent de 90%
din riscurile transferabile cad in sarcina concesionarului — calitatea drumurilor de -
acces si a locurilor de parcare, reteaua de utilitati si partial stabilitatea procentului de
impozitare a proprietdtilor imobiliare fiind in sarcina si responsabilitatea autoritatii
contractante.

2.3. Motive de ordin financiar, economic, social si de mediu care justifica
concesionarea

A. Motivatia economico - financiara

fn contextul post-pandemic actual, marcat de incertitudini socio-economice care pot genera
scideri economice la nivel local, national, regional si chiar international, cand administratia
publici locald se confruntd cu probleme complexe si noi provocari, este important interesul
care trebuie acordat valorificirii optime a patrimoniului privat i a bunurilor publice pentru
crearea de noi surse de venituri bugetare. Totodatd, pentru o optima valorificare a acestora,
trebuie urmérit cu atentie transferul riscurilor presupus de acest proces.
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- administrarea eficientd a domeniului privat al Comunei Rau de Mori pentru sporirea /

incasarilor bugetare;

- necesitatea incisdrii unor venituri constante si previzibile in contextul turbulentelor
economice actuale;

- transferul optim al riscurilor operationale legate de valorificarea patrimoniului privat al
comunei;

- transferul in sarcina concesionarului a costurilor aferente amenajarii bunului concesionat -

pentru a putea fi folosit potrivit scopului concesiunii;

- cresterea veniturilor la bugetele locale atdt direct — prin redeventa anuala si/sau procentul
din incasari, plus impozitul pe clidirile si instalatile care vor fi edificate, cat gi indirect -
afaceri noi care se deschid in zond, investitii imobiliare noi stimulate de dezvoltarea turistica
a zonei, defalcéri din incasari TVA si taxe salariale etc.;

7

4

- stimularea concurentei pentru investitii in noi instalatii de transport persoane pe cablu si

amenajare de piste de schi.
B. Motivatia sociala

- crearea unui climat investitional si concurential care sa atragd si alte surse private de
capital — investitii in noi capacititi de cazare si servicii de alimentatie publicd, inchirieri
echipamente sportive, scoli de schi etc.;

- crearea de noi locuri de muncd ~ vor fi create minim 16 locuri noi de muncé in prima fazd,
urmand ca la finalizarea investitiilor propuse numarul sd ajungd la minim 25, iar prin
activitatile care se vor dezvolta pe orizontald vor fi generate cel putin inca 50 de locuri noi de
munca;

— zona principald de recrutare vizatd este Comuna Rau de Mori datoritd proximitdtii fajd de
Zona de agrement Rausor i a existentei in zond a fortei de muncd specializate disponibilizata
de mari angajatori precum Hidoelectrica sau Hidroconstructia (instalatiile de transport pe
cablu, instalatiile de producere a zdpezii artificiale i masinile de batdtorit zapada au nevoie
de intretinere cu oameni calificati);

- stimularea calific3rii fortei de muncé necalificate din zond in meserii potrivite serviciilor in

turism — cameriste, osp8tari, bucdtari, instalatori, mecanici etc., care va reduce presiunea

asupra bugetelor locale in ce priveste cuantumul ajutoarelor sociale;

- acordarea de gratuitéti pe partiile de schi pentru elevii scolilor generale de pe raza comunei

pentru cresterea interesului pentru activitati in aer liber;

- activitétile sportive si de agrement, turismul in general, au un impact pozitiv asupra tuturor

grupurilor sociale, nefiind identificate grupuri sociale care pot fi afectate de valorificarea .

potentialului natural al zonei.

C. Motivatia de mediu
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- concesionarul va avea obligatia, prin contractul de concesiune, sa respecte intreaga |
legislatie in vigoare pe probleme de mediu, atat cele generale cat si cele specifice ariilor
protejate, .

- luarea tuturor mésurilor pentru diminuarea impactului asupra naturii, evitarea poludrii -
solurilor si a apelor;

- utilizarea durabila a resurselor;

- gestionarea eficientd a degeurilor si mentinerea cu strictete a conditiilor de igiena cerute de
reglementadrile legale in vigoare.

Capitolul 3 — Durata contractului de concesiune, valoarea estimata a acestuia si
redeventa minim garantatad anuala

Pentru estimarea realistd a redeventei minime aferente contractului de concesiune s-a pornit
de la valoarea terenului propus spre concesionare. Avand in vedere suprafata mare §i -
imposibilitatea gésirii unor situatji similare in tard pentru elaborarea unui raport de evaluare
distinct, s-a procedat la aprecierea valorii prin comparatie cu terenuri concesionate in zone cu
conditii asem&natoare — zone turistice existente si functionale, in plin avant, cu initiative de
concesionare citre capitalul privat a unor suprafete cat mai mari pentru valorificarea
potentialului turistic local. Astfel, s-au luat in considerare concesiuni acordate cu redevente
de 22 lei/mp/an in Orasul Victoria (112.000 mp), 28 lei/mp/an in Municipiul Campulung
Moldovenesc (164.000 mp), 27 lei/mp/an in Comarnic (41.000 mp), 29 lei/mp/an in Cavnic
(87.000 mp).

Pornind de la aceste valori, s-a considerat c& nivelul minim de 25 lei/mp/an este o
redeventd realistd si reflectd corect situatia existentd in comparatie cu celelalte terenuri
mentionate anterior (toate au acces auto extrem de facil, utilitdti existente si gata pentru
racordare, plus infrastructura edilitar-urbanisticd superioard conditiilor din Zona de agrement
Rausor). Pornind de la aceastd valoare, presupunem cd in cazul unei vanzari a suprafetei de
201.782 mp s-ar obtine in prezent suma de 5.044.550 lei.

Potrivit matricei riscurilor din cuprinsul prezentei lucrdri, riscurile transferate concesionarului -
sunt la concurenta procentului de 90%, iar valoarea estimatd de valorificare a terenului prin
vanzare ponderat cu acest procent devine 4.540.095 lei => aceasta este valoarea de
recuperare a concesiunii in 49 de ani. Ca urmare a acestei valori, valoarea redeventei medii
anuale va fi de minim 4.540.095 lei : 49 de ani = 92.655 lei.

Durata estimata a concesiunii
OUG 57/2019 art. 306 prevede c& durata concesiunii nu va putea depégi 49 de ani :

V(1) Contractul de concesiune de bunuri proprietate publicd se incheie in conformitate cu
legea romans, indiferent de nationalitatea sau de cetdtenia concesionarului, pentru o duratd
care nu va putea depasi 49 de ani, incepand de la data semnarii lui.

(2) Durata concesiunii se stabileste de cétre concedent pe baza studiului de oportunitate.
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(3) Contractul de concesiune de bunuri proprietate publicd poate fi prelungit prin acordul de °
vointd al partilor, incheiat in formé scrisé, cu conditia ca durata insumatdsd nu depdseasca
49 de ani.”

Avand in vedere investiile propuse de valoare foarte ridicata (constructii, instalatii, amenajari
specifice etc.) i cu o duratd mare de amortizare gi, implicit, de recuperare a investitiei pentru -
concesionar, pentru a asigura profitabilitatea in timp a acestei investitii pentru concesionar
este necesara acordarea perioadei maxime de concesionare.

Capitolul 4 — Procedura atribuirii contractului de concesiune

Atribuirea contractului de concesiune se va face printr-o procedura concurentiald, in
conformitate cu prevederile QUG 57/2019 privind Codul administrativ si asa cum va decide
Consiliul Local Rau de Mori, prin Hotararea acestuia.

Atribuirea unui contract de concesiune este rezultatul unui proces de concesionare care se
deruleaza in 3 etape distincte :

a) etapa de planificare, fundamentare gi pregatire;
b) etapa de organizare si derulare a procedurii si atribuirea contractului de concesiune;

c) etapa post-atribuire a contractului de concesiune, respectiv executarea si monitorizarea
implementarii acestuia.

In urma analizei SWOT, analizei riscurilor si a analizei economico-financiare din
prezentul studiu de fundamentare, se poate constata ca proiectul de concesionare a terenului
apartinand domeniului public din Zona de agrement Réusor avand ca destinatie dezvoltarea g
ariei schiabile este oportun, necesar gi fezabil, iar o parte semnificativa a riscului de operare, -
asa cum este definit la art. 6 din Legea 100/2016 este transferat operatorului economic,
urmand a se aplica prevederile legii pentru atribuirea contractului de concesiune.

Prin prezenta lucrare se recomandd entitdtii contractante, Primdria Comunei Rau de
Mori, s§ desfasoare procedura Licitatiei publice deschisd, conform OUG 57/2019, pentru
atribuirea contractului de concesiune, pentru a crea un cadru concurential adecvat §i .
transparent, tinand cont de complexitatea contractului.

Capitolul 5 - Stabilirea criteriilor de calificare si de selectie

Criteriile de calificare au ca scop demonstrarea potentialului tehnic, financiar si
organizatoric al fiec8rui participant la procedura de atribuire, potential care trebuie sa reflecte -
posibilitatea concret# a acestuia de a indeplini contractul si de a rezolva eventualele dificultati
legate de de indeplinirea acestuia, in cazul in care oferta sa este declarata castigatoare.
Art.312 din HG nr.57/2019 prevede c3 :

(4) Concedentul are obligatia de a preciza in cadrul documentatiei de atribuire orice cerinta,
criteriu, requld si alte informatii necesare pentru a asigura ofertantului o informare completa,
corects si explicitd cu privire la modul de aplicare a procedurii de atribuire.

(5) Concedentul are dreptul de a impune in cadrul documentatiei de atribuire, in masura in
care acestea sunt compatibile cu obiectul contractului, conditii special de indeplinire a
contractului prin care se urméreste obtinerea unor efecte de ordin social sau in legaturd cu
protectia mediului si promovarea dezvoltarii durabile.
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Avand in vedere situatia de fapt a exploatdrii infrastructurii turistice din Zona de agrement
Rausor in care dezvoltarea acesteia este blocata de 15 ani din cauza incapacitatii tehnice,
financiare si organizatorice a operatorului partiilor de schi care are exclusivitate, coroborat cu
interesul autoritatii contractante de a selecta ofertantul care garanteaza conditii de
maximizare a potentialului turistic gi, implicit, de venituri cat mai mari la bugetele locale,
criteriile de calificare la licitatie vor cuprinde obligatoriu urmédtoarele clauze :

- 0 declaratie pe proprie rdspundere c& impotriva firmei nu a fost declansata procedura
insolventei, asa cum este definitd prin Legea 85 cu toate modificarile si actualizadrile
ulterioare;

- cifra de afaceri in crestere, profit operational si din exploatare in ultimele 5 exercitii
financiare incheiate;

- certificate fiscale fér8 datorii restante la bugetele nationale si locale;
- in cazul in care administratorii/actionarii/asociatii au calitatea de administrator/asociat
Jactionar in alte firme (grup de firme sau interese), criteriile de mai sus vor fi aplicate si '
firmelor din grup (cu exceptia firmelor declarate inactive sau fdra activitate).

Criteriile de selectie au ca scop selectarea ofertantilor cu cea mai bund capacitate
economicd, financiard, tehnicd si profesionald dintre cei care au depus o ofertd de
participare. Chiar dacd scopul concesiondrii este dezvoltarea ariei schiabile in Zona de
agrement R&usor, interesul autorittii contractante este de a maximiza veniturile bugetare
prin solicitarea unei componente variabile din incasérile aferente exploatdrii acestor facilitati,
motiv pentru care va incuraja investitorul care garanteaza incaséri si in alte perioade decét
sezonul sporturilor de iarnd. Pentru aceasta, criteriile de selectie a ofertantului vor cuprinde :
- Procentul (componenta variabild a redeventei) oferit din exploatarea instalatjilor de
transport pe cablu, a péartiilor de schi si a facilitétilor conexe (alimentatie publica,
comert, servicii turistice sau de agrement etc.);
- Cel mai ridicat cuantum al garantiei care se depune pentru garantarea componentei
fixe a redeventei anuale;
- Capacitatea si experienta firmei de a genera venituri si in alte perioade decat sezonul
de schi — cifra de afaceri realizatd din servicii turistice pentru intervalul mai —
septembrie in ultimii 3 ani;

Criteriul de atribuire si factorii de evaluare

Contractele de concesiune se atribuie pe baza criteriului celei mai avantajoase oferte din
punct de vedere economic, stabilitd in baza unor criterii obiective care garanteaza evaluarea
ofertelor in conditii de concurenta reala.

Oferta castigatoare va fi oferta cu cel mai mare punctaj, stabilit pe baza urmatorilor

factori de evaluare :
- cel mai mare nivel al redeventei garantate - 40% (40 puncte);

- procentul din incasérile rezultate in urma investitiilor fécute pe terenul concesionat - 30%
(30 puncte) :

- 0% din Tncasdri — 0 puncte;

- 0 — 1% din incasari = 10 puncte;

- 1 — 5% din incasari — 20 puncte;
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- >5% din incasari — 30 puncte.

- nivelul garantiei (procent din redeventa anuald garantatd) - 20% (20 puncte) :

- 0 — 3 luni — 10 puncte;

- 3 =6 luni — 20 puncte.
- capacitatea tehnico-economicd a ofertantului (va fi luatd in considerare capacitatea de a
obtine incasari din servicii turistice in perioada mai — septembrie) — 5% (5 puncte);

- protectia mediului inconjurdtor - 5% (5 puncte).
Numar maxim total de puncte = 100.

Nota :

- Redeventa urmeazé a se incasa incepand cu data eliberérii certificatului de urbanism
de citre Primdria Comunei Rau de Mori, urmand a se aplica pro rata temporis pentru
redeventa primului an;

- Cuantumul garantiei va fi de minim 3 luni din valoarea unei redevente anuale;

- Contractul de concesiune va contine clauze de performantd care sd stimuleze -
finalizarea in cel mai scurt timp a instalatiilor de transport persoane pe cably,
amenajarea partiilor, instalatiilor si constructiilor conexe, si a celorlalte facilitati de
agrement pentru accelerarea incasarilor din componenta variabild a redeventei, clauze
dintre care mentiondm : "

o In primul an dupa eliberarea autorizatiei de construire va fi instalat un teleschi,
amenajat un rollercoster si 0 partie de tubbing;

o Inal doilea an va fi montatd a doua instalatie de teleschi;

o In al treilea an va fi finalizata construirea unui telescaun si amenajarea pistelor
de downhill pentru mountain bike;

o In al patrulea an vor fi finalizate toate partiile de schi aferente suprafetelor
concesionate, cu toate instalatiile conexe (instalatie de producere a zdpezii
artificiale, instalatie de nocturnd, masini de batdtorit zdpada, spatii de
alimentatie publica etc.)

PRESEDINTE DE SEDINTA:;, ‘CONTRASEMNEAZA SECRETAR GENERAL
mrtucajovipry/’  PUSCA ANISOARA
L/ \\

| 1 _-.h .
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SUPRAFATA PRIMITA iN PROPRIETATE

Suprafata

Amplasament cadastral

Vecinititi ale amplasamentului cadastral

Nr. . o general forestier general
ort. Categorii de terenuri Ocol silvic — - ‘
ha mp Tarla Parceld 19} 4 UA cardinal Detiniitori
0 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
Nord PD.PRIMARIE
- Est PIRIU :
155 5600 169 165772 Sad PS.COMUNALA
Vest PIRIU
Nord - PD. RNP.
9 | 2800 166 1564 2. PADURE
Sud. - PADURE
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Est : "PIRIU
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Nord INTRAV. SUSENI
Est PADURE
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Nord COASTA ROSIE
52| 4500 207 | 22331 Est CULME
Sud PS.COMUNALA
- Vest PROPR. PARTIC. -
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16 4600 207 223372 L] PS. COMUNALA
Sud PROPR. PARTIC.
Vest DRUM
Nord PS. COMUNALA
Est DRUM
21 8400 193 2063 Sud DRUM
Vest PROPR. PARTIC.
Nord PS.COMUNALA
43| 4500 195 2101 2] DRUM
Sud DRUM
Vest DRUM
Nord PS.CO_{VII'.‘JNALA
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— AR : Sud |’ "DRUM - .
Vest DRUM
Nord PS. COMUNALA
1 0 174 1793 Est PS. COMUNAIA
Sud PS. COMUNALA
Vest PS. COMUNALA
TOTAL suprafafi pusd | ~ ‘_
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Extras de Plan Cada_stra_l de Carte Funciara, imol_)il nr. c_a_d_astral 64945 / UAT Réﬂ dg Mori

o Oficiul de Cadastru si Publicitate imobiliara HUNEDOARA
ANCPI Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Hateg
IS Lateg, Libertatii .6, cod postal 335500, judetul Hunedoara, Telefon: 0254-77.04.23, Fax: 0254-77.04.22
|Nr.cerere | 20366
-_'Ziua | 30
Luna I 07
{Anul I 2021

Extras de Plan Cadastral de Carte Funciara
pentru
imobil numar cadastral 64945 / UAT Rau de Mori

TEREN extravilan
Comuna/Oras/Municipiu: Rau de Mori

Adresa: jud. Hunedoara

[ Nr. cadastral | Suprafata | Observatii / Referinte

- 64945 120116 | NR.TOP 1657/2/70-TEREN EXTRAVILAN NEIMPREJMUIT.
T T ) - | IMOBIL INREGISTRAT IN PLANUL CADASTRAL FARA

i LOCALIZARE CERTA DATORITA LIPSEI PLANULUI PARCELAR

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALN LINIARE IMOBIL
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Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din3




Extras de Pian Cadastral de Carte F_unciaré, imobil nr. cadastral 64946 / UAT Réu de Mori

B
e Oficiul de Cadastru si Publicitate imobiliara HUNEDCARA

fi
“pi Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Hateg
S Hateg, Libertatii nr.6, cod postal 335500, judetul Hunedoara, Telefon: 0254-77.04.23, Fax: 0254-77.04.22

|Nr.cerere i: 20304
(Ziua I 30
ftuna | 07
Anul " 2021
Extras de Plan Cadastral de Carte Funciara
pentru
Imobil numar cadastral 64946 / UAT Rau de Mori
TEREN extravilan
Adresa: Jud. Hunedoara Comuna/Orag/Municipiu: Rau de Mori
| Nr. cadastral ] Suprafata Obhservatii / Referinte
64946 | 62042 | NR. TOP 1657/2/68 - TEREN EXT RAVI_LAN NEIMPREJMUIT

* Suprafata este determinata in planul de proieétie Stereo 70.
DETALH LINIARE iMOS_ig_ )

c A
2 64600

[S

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1din3




Extras d_e _Plan Cadastral de Carte Funciard, imobil nr. cadastral 64949 / UAT Rau de Mori’ .

Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara HUNEDOARA
Biroul de Cadastru si Publicitate imobiliara Hateg

ANCPL

Hateg, Libertatii nr.6, cod postal 335500, judetul Hunedoara, Telefon: 0254-77.04.23, Fax: 0254-77.04.22
Nr.cerere L_ 20301
Ziua I 30
Luna ‘ 07
Anui | 2021/
Extras de Plan Cadastral de Carte Funciara
pentru
imobil numar cadastral 64949 / UAT Rau de Mori
TEREN extravitan
Adresa: Jud. Hunedoara Comuna/Oras/Municipiu: Rau de Mori
Nr. cadastral | Suprafata | Observatii / Referinte
64949 i 10382 B teren extravilan neimprejmuit
* Syprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
_ o DETP:L_H_L!!_\_}_!ARE IMOBIL o
iy §45%% &0571
11 .
% 27 G400
1%
Ly 3
& 62932
\
|
|
h ]
3 61234

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevedetife Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din3




437808

ps 16872

Imobit i i in plantd cad fard

O )

Anava 1.35
Pian de amplasament si delimitare a imobifului
Scara 1:2000
Ni. ] aimobiluius {mp} | Adresa imobiulsi
| 54847 19241 [ 100 RAU DE MORY, ZONA BE AGREMENT RIJSOR
[ JUD HUNEDOARA
| Nr_Carte Funciara l Unitate Adminisirativ Teqtoriala (UAT)
| 810N | RAU DE MOR1
[ord Digitally signed by
EGU CZEGU COSMIN-
COSMIN-  toan
Date: 2021.0730
IOAN 09:33:07 +03'00°
A. Date referitoars la feren
N iCategorie de
| fats iuni
R Mentiuni i
1 N 9241 or. top 105712769 - toten extavian netmmepTult
Total | 9241
8. Date referitoare ta constructi
o Supral. constrisita X
Lod | Destinalia ta 5ot {mp) Mentiunt
Yotal -
totata a imobiluhi = 9241 mp
Suprafata din act = 5241 mp
Exscutant: SC CONETASRL . |
Aut RO-B-J NR. 18592020 ~ | 20325/2021
Executant, CZEGU COSMINIDAN | nspecior
Aut, ROHD-F NR. 021472015 |
Confirm executared masuratonior =) lergnj . i Confirm introducerea i IiSgiviriatidigetale date ntegrata
uding intocmir gt . Ty e sl
si p acesteia cu i din téren e

certa datorita lipsei planulti parcelar

331400
331800

| Lobont
| Lobont.pasamsen
Semnatura si stampila | 10:11:22 +03'00°

Data: 20.97.2021 Starnpila BCPY




PRIMARIA COMUNEI RAU DE MORI, JUD. HUNEDOARA, ROMANIA
Comuna Réu de Mori, sat Rau de Mori, str.
Principala, nr. 1, jud. Hunedoara
Telefon 0254776046;fax 0254776047;cod fiscal:4633285; cod postal 337380
e-mail:primariaraudemori@yahoo.com

....................................................

ADEVERINTA

Prin prezenta se adevereste faptul ca terenul din zona de agrement Rausor cu
destinatie “Dezvoltare domeniu schiabil” este inclus in interiorul P.U.Z- ului in derulare.

S-a eliberat prezenta spre a servi la elaborare studiu de oportunitate si documentatie
de atribuire.

/’E;l;ré ;ﬂ P
PRIMAR / COMU:/«; INTOCMIT SECRETAR GENERAL
. A
DILERTEA FLAVlL(QA”,E‘:*MOfg | Mmos 1oaN PUSCA ANISOARA
(o4 ‘\,’"
ﬁ(‘“’/_ Huned&'

)




REGIA NATIONALA A PADURILOR - ROMSILVA
ADMINISTRATIA PARCULUI NATIONAL RETEZAT '

Loc. Nucsoara, Nr. 284 Com. Séalasu de Sus, Cod postal 337423,
Jud. Hunedoara, Romania

ONRC: J 20/678/23.06.2009; CUI: RO 25697630
Telefon: (+4)0254779969 Fax: (+4)0354815399
E-mail: office@retezatro.;, Pagina web: www.retezat.ro

Nr. 530/ A.Z. / 02.05.2022 | PRIMARIA RiU DE MORI,
Nr 22\ dino2 &ﬁ{?

Catre,
PRIMARIA COMUNEI RAU DE MORI

Ca urmare a adresei dumneavoastrd nr. 21/38 din 18.03.2022 referitoare la
obtinerea avizului in vederea concesiondrii terenului aferent partiei de schi Rausor, ce
apartine domeniului privat al comunei Rau de Mori, conform art. 308, alin. (4), lit. h, din
OUG 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si completérile ulterioare, in
urma analizei documentatiei transmise de dumneavostra si a verificarii datelor existente,
vd comunicim avizul favorabil din partea noastrd pentru actiunea de concesionare a
terenului aferent partiei de schi Rausor.

Facem precizarea ci prezentul aviz se refera si este valabil numai pentru actiunea
de concesionare a terenului respectiv, pentru orice alte activititi care se intentioneazi a
se realiza pe acel teren fiind nevoie de solicitarea unui alt aviz sau a unei aprobari pentru
activitatea respectiva (sau activitatile respective).

Director,

Zoran Acimov




P ADMINISTRATIA NATIONALA
%) A REZERVELOR DE STAT SI PROBLEME SPECIALE

secret
Nr. 1929 PS/ 09. Oge ,2022
Exemplar nr. 1

PRIMARULUI COMUNE! RAU DE MORI, JUDETUL HUNEDOARA
Domnul Flaviu DILERTEA

Ca urmare a adresei dumneavoastra nr. 21188 din 09.05.2022 referitoare la
obtinerea avizului privind incadrarea obiectului concesiunii in infrastructura sistemului
national de aparare pentru bunul proprietate privata ,Teren in suprafatd de 10.382
mp.”, situat in comuna Rau de Mori, zona de agrement Rausor, judetul Hunedoara,
identificat la pozitia 23 din anexa la Hotararea Consiliului local nr. 53/31.08.2021
privind atestarea inventarului care alcdtuiesc domeniul privat al comunei Réu de Mori,
judetul Hunedoara si inscris in Cartea funciara nr. 64949 a comunei Rau de Mori, avand
numarul cadastral 64949 al imobilului situat %n comuna Réau de Mori, judetul Hunedoara,

n urma analizei documentatiei transmise si a verificarii datelor existente,

Administratia Nationala a Rezervelor de Stat si Probleme Speciale emite prezentul

AVIZ

Potrivit prevederilor art. 108 lit. b), art. 308 alin. (4) lit. g) si art. 362 alin. (1) si
alin. (3) din OUG nr. 57/ 2019 privind Codul Administrativ, bunul proprietate privata ce
face obiectul concesiunii nu se fncadreaza in infrastructura sistemului national de

aparare.

/ PRESEDINTELE ADMINISTRATIEI NATIONALE
A REZERVELOR DE STAT-SL PROBLEME SPECIALE

AR

sector 5, Bucuregti
‘ax: 021 31142 10 E E‘i
mail: anrsps(@anrsps.goy.ro Nesecret E [
e

1dinl



¥YN@ ADMINISTRATIA NATIONALA |
3/ PN/ A REZERVELOR DE STAT SI PROBLEME SPECIALE

esecret
Nr. 1930 PS/ 09.06 12022
Exemplar nr. 1

-

PRIMARULUI COMUNEI RAU DE MORI, JUDETUL HUNEDOARA
Domnul Flaviu QILERTEA

Ca urmare a adresei dumneavoastrd nr. 21186 din 09.05.2022 referitoare la
obtinerea avizului privind incadrarea obiectului concesiunii in infrastructura sistemului
national de aparare pentru bunul proprietate privati ,, Teren in suprafatd de 62.042
mp.”, situat in comuna Rau de Mori, zona de agrement Rausor, judetul Hunedoara,

. identificat la pozitia 27 din anexa la Hotdrarea Consiliului local nr. 53/31.08.2021
privind atestarea inventarului care alcétuiesc domeniul privat al comunei Réu de Mori,
Jjudetul Hunedoara si inscris in Cartea funciara nr. 64946 a comunei Rau de Mori, avand
numarul cadastral 64946 al imobilului situat in comuna Rau de Mori, judetul Hunedoara,

in urma analizei documentatiei transmise si a verificarii datelor existente,
Administratia Nationala a Rezervelor de Stat si Probleme Speciale emite prezentul

AViZ

Potrivit prevederilor art. 108 lit. b), art. 308 alin. (4) lit. g) si art. 362 alin. (1) si
alin. (3) din OUG nr. 57/2019 privind Codul. Administrativ, bunul proprietate privata ce
face obiectul concesiunii nu se fncadreazad in infrastructura sistemului national de

aparare.

/‘ - PRESEDINTELE ADMINISTRATIEI NATIONALE
A REZERVELOR DE SJ- A nCROBLEME SPECIALE

B-dul Libertatii 12A, sector 5, Bucuregti
Tel: 021 311 53 77 /Fax: 021 311 42 10

WWW.Anrsps.gov.ro; e-mail: anrsps@anrsps.gov.ro Nesecret
1din1 E

: -JE
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€@ ADMINISTRATIA NATIONALA
M A REZERVELOR DE STAT SI PROBLEME SPECIALE

esecret
Nr. 1931 PS/ o9 Qél .2022
Exemplar nr. 1

rd

PRIMARULUI COMUNEI RAU DE MORI, JUDETUL HUNEDOARA
Domnul Flaviu D]LERTEA

¥
[

Ca urmare a adresei dumneavoastri nr. 21185 din 09.05.2022 referitoare la
obtinerea avizului privind incadrarea obiectului concesiunii in infrastructura sistemului
national de aparare pentru bunul proprietate privata ,,Teren in suprafatd de 120.116
mp.”, situat in comuna Rau de Mori, zona de agrement Réusor, judetul Hunedoara,
identificat la pozifia 20 din anexa la Hotirarea Consiliului local nr. 53/31.08.2021
privind atestarea inventarului care alcdtuiesc domeniul privat al comunei Réu de ‘Mori,
Judetul Hunedoara si inscris in Cartea funciar nr. 64945 a comunei Rau de Mori, avand
numarul cadastral 64945 al imobilului situat in comuna Riu de Mori, judetul Hunedoara,

in urma analizei documentatiei transmise si a verificirii datelor existente,
Administratia Nationala a Rezervelor de Stat si Probleme Speciale emite prezentul

AVIZ

Potrivit prevederilor art. 108 lit. b), art. 308 alin. (4) lit. g) si art. 362 alin. (1) si
atin. (3) din OUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, bunul proprietate privata ce
face obiectul concesiunii nu se incadreazi in infrastructura sistemului national de

aparare.

A PRESEDINTELE ADMINISTRATIEI NATIONALE
A REZERVELOR DE STAT $HERROBLEME SPECIALE

)

> {9 -3 &S
4’05;9471;;“;%%
i1

B-dul Libertatii 12A, sector 5, Bucuresti m E
Tel: 021 311 53 77 /Fax: 021 311 42 10 =
WWW.anrsps. gov.ro; e-mail: anrsps(@anrsps.gov.fo Nesecret H

et En’%a
sl



2\ ADMINISTRATIA NATIONALA
Y/ AREZERVELOR DE STAT SI PROBLEME SPECIALE
7/

secret
Nr. 1932 PS/ 0 3.06 2022
Exemplar nr. 1

PRIMARULUI COMUNEI RAU DE MORI, JUDETI.__JL HUNEDOARA
Domnul Flaviu D]LERTEA

Ca urmare a adresei dumneavoastrd nr. 21187 din 09.05.2022 referitoare la
obtinerea avizului privind incadrarea obiectului concesiunii in infrastructura sistemului
national de aparare pentru bunul proprietate privati , Teren in suprafatd de 9.241
mp.”, situat in comuna Rau de Mori, zona de agrement Réusor, judetul Hunedoara,
identificat la pozitia 21 din anexa la Hotérarea Consiliului local nr. 53/31.08.2021

| privind atestarea inventarului care alcdtuiesc domeniul privat al comunei Réu de Mori,
Judetul Hunedoara si inscris in Cartea funciara nr. 64947 a comunei Rau de Mori, avand
numarul cadastral 64947 al imobilului situat in comuna Rau de Mori, judetul Hunedoara,

in urma analizei documentatiei transmise si a verificirii datelor existente,
Administratia Nationala a Rezervelor de Stat si Probleme Speciale emite prezentul

AVIZ

Potrivit prevederilor art. 108 lit. b), art. 308 alin. (4) lit. g) si art. 362 alin. (1) si
alin. (3) din OUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, bunul proprietate privati ce
face obiectul concesiunii nu se fncadreazd in infrastructura sistemului national de

aparare.
/ PRESEDINTELE ADMINISTRATIEI NATIONALE
A REZERVELOR DE ST, | PROBLEME SPECIALE
B-dul Libertatii 12A, sector 5, Bucuresti E E

Tel: 021 311 53 77 /Fax: 021 311 42 10

WWW.anrsps.gov.1o; e-mail; anrsps@anrsps.gov.ro Nesecret
1din1 E

.
O L



'f Oficiul de Cadastru si Publicitate imobiliara HUNEDOARA Nr. cerere 12903
. Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Hateg - _Ziua 09
| ’ Luna 08
r CAnul 2022
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare

"ANCPL
B PENTRU INFORMARE lmmmmmmmim
|

Carte Funciard Nr. 64949 R4u de Mori

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Extravilan

Adresa: Jud. Hunedoara
Nr. INr. cadastral Nr.| g\ oacarak (mp) Observatii / Referinte

crt topografic
Al 64949 10.382 Teren neimprejmuit;
teren extravilan neimprejmuit

B. Partea Il. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

20301 / 30/07/2021
Act Administrativ nr. 1519, din 22/07/2021 emis de PRIMARIA COMUNEI RAU DE MORI;

Se infinteaza cartea funciara nr. 64949 UAT Rau de Mori,imobil
provenit din dezmembrarea nr. topografic 1657/2 din CF 810N Rau de

Bl |Mori.Drept urmare,se diminueaza suprafata imobilului cu nr,
topografic 1657/2 din CF 810N Rau de Mori de la suprafata de

1164567 mp la suprafata de 1154185 mp

B2 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al
1/1

[ 1) COMUNA RAU DE MORI, CIF:4633285, - domeniul privat

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

Al

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

Extrase pentru informare on-ine la adresa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1.1



Carte Funciard Nr, 64949 Comuna/Oras/Municipiu: Rdu de Mori
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
64949 10.382 teren extravilan neimprejmuit
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALH LINIARE IMOBIL
TG N T o =~
84599 .o 80571
Lo
‘\ !
R
I 64%347
64945
!
|
\
] ,“/
T
.-"/
| 81234

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra | Suprafata 2 " ,
Crt | folosinty |vilan (mp) Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte

1 neproductiv| NU | 10.382 - - -

Lungime Segmente
1) Valoriie lungimilor segmentelor sunt obtinute din prolectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit = (m)
1 2 132.864

2 3 82.264

3 4 83.109

4 5 68.512

5 6 16.487

8 7 21.104

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3

Extrase pentru informare or-line ia adresa epay.ancph.ro Formular versiunea 1.1




Carte Funciard Nr. 64949 Comuna/Oras/Municipiu: Rau de Mori

Punct Punct Lungime segment

fnceput sfarsit = {m)
7 8 8.191

8 9 27.909

9 10 8.491

10 11 12.545

11 12 5.0

12 13 13.0

13 14 4.231

14 16 409.501

15 1 27.507

ectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

** Lungimile segmentelor sunt determinate n planu! de pro
*k¥ Distanta dintre puncte este formatd din segmente cumulate ce sunt mal mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati i procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fard semnéaturd olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generaril,
09/05/2022, 11:58

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1



Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Hateg .
| Luna 05

Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara HUNEDOARA [ Nr. cerere 12'i5T4_’|
| Ziua 05

~Anul 2022

re |

.,AMLBL EXT RAS DE CARTE FUNC'ARA Cod verificare

PENTRU INFORMARE il
Carte Funciard Nr. 64947 Rau de Mori iIlI Illl

Semnat : cu semnatura
electronica extinsa, cf. L
455/2001 si elDAS

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Extravilan

Adresa: Jud. Hunedoara
Nr. Ir. cadastral NF - Supraata® (mp) Observatil / Referinte
Teren neimprejmuit;

M 64947 SE NR. TOP 1657/2/69 - TEREN EXTRAVILAN NEIMPREJMUIT. IMOBIL INREGISTRAT
IN PLANUL CADASTRAL FARA LOCALIZARE CERTA DATORITA LIPSEI PLANULUI

PARCELAR

B. Partea . Proprietari sl acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate sl alte drepturi reale Referinte

20325 / 30/07/2021
Act Administrativ_nr. 1514, din 22/07/2021 emis de PRIMARIA COMUNEI RAU DE MORI;

Se Infinteaza cartea funciara nr. 64947 UAT Rau de Mori,imobil
provenit din dezmembrarea nr. topografic 1657/2 din CF 810N Rau de
B1 |Mori.Drept urmare,se diminueaza suprafata imobilului cu nr.

topografic 1657/2 din CF 810N Rau de Mori de la suprafata de1318512

mp la suprafata de 1309271 mp
B2 intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al
1/1

1) COMUNA RAU DE MORI, CIF:4633285, - domeniul privat
C. Partea lil. SARCINI .

Inscrier! privind dezmembrémintele dreptulul de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie i sarcini

Al

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1.1



¢ .

Carte Funciard Nr. 64947 Comuna/Oras/Municipiu: R8u de Mori

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
64947 9.241 - - :
PLANUL CADASTRAL FARA LOCALIZARE CERTA DATORITA LIPSEI PLANULUI
. PARCELAR _
* Suprafata este determinata in pianul de prolectie Stereo 70.
 DETALULINIAREIMOBIL
ooon LIER o ;u‘} LT sasnd
B 1T i \ S8 }
e .:'; 1§ 3
R o
5:4917 P4
44943
."'\
¢
\
64950 ' 61234
5501 J \s\ L
/l}'
‘.\ )
Date referitoare la teren
t |
o (;gl:gg;: irire Su?:;)a;a Tarla Parcel3 Nr. topo Observatii / Referinte
1 1 neproductiv| NU 9.241 - - 1657/2/69
Lungime Segmente .
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din prolectie fn plan.
Punct Punct Lunglme segment
nceput sfarsit o (m)
1 2 10.0
2 3 4.08
3 4 473.472
4 5 31.222
5 6 450.634

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Pagina 2 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro

Formular versiunea 1.1



Carte Funciard Nr. 64947 Comuna/Orag/Municipiu: Rau de Mori

Teren

Anexa Nr. 1 La Partea l

Nr cadastral

Suprafata (mp)*

Observatii / Referinte

64947

9.241

PARCELAR

NR. TOP 1657/2/69 - TEREN EXTRAVILAN NEIMPREJMUIT, IMOBIL INREGISTRAT IN
PLANUL CADASTRAL FARA LOCALIZARE CERTA DATORITA LIPSEIl

PLANULUI

* Suprafata este d

eterminata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALM LINIARE IMOBIL '

T LA 3
LI b d _ﬂ‘
- i 1
R R
ge\ . { 3 ]

64947

A

Erat
Y T 6 VA |
o > N
e S
»

p
"

61234

63873 ., /,5
_ r
Date referitoare la teren
nr | Categorie |intra | Suprafata \
crt | folosints |viian| ~ (mp) Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1 |neproductivi NU 9.241 - - 1657/2/69

Lungime Segmente

Punct Punct Lungime segment
inceput| sfarsit = (m)
1 2 10.0

2 3 4.08

3 4 473.472

4 5 31.222

5 6 450.634

1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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Carte Funciard Nr. 64947 Comuna/Oras/Municipiu: Réu de Mori

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit o+ (m)
6 1 5.953

* Lungimile seqmentelbr sunt determinate in planul de prolectie Stereo 70 sl sunt rotunjite la 1 milimetru.
*++ Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai micl decét valoarea 1 milimetru.

Certific c& prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciard original8, pastrata de acest

birou.
Prezentul extras de carte funciard este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt

susceptibile de orice modificare, In conditiile legii. .
S-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliara cu codul nr. 272.

Asistent Registrator, ' Referent,

Data solutionaril,
PETRU BOGDAN TOMA

05-05-2022

Data eliberarii,
A A (parafa si semnétura) (parafa sl semnétura)
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliaré HUNEDOARA
Birou! de Cadastru si Publicitate Imobiliard Hateg

VS MATOTAL PENTRU INFORMARE

EAKY £
F oy KL FT VT PUNEFT ISR

Carte Funciard Nr. 64946 Rau de Mori

A. Partea |. Descrierea imobilului

TEREN Extravilan

Adresa: Jud. Hunedoara

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA

_Nr. cerere 12749
Zlua 05
Luna 05

__ Anul 2022

Cod verificare

Semnat : cu semnatura
elactronica extinsa, cf. L
455/2001 si elDAS

Crt | topografic

Nr. |Nr. cadastral Nr.| g,;0ratata* (mp) Observatll / Referinte

Teren nelmprejmuit;

- 64946 62.042 NR. TOP 1657/2/68 - TEREN EXTRAVILAN NEIMPREIMUIT

B. Partea |l. Proprietari i acte

Tnscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturl reale

Referinte

20304 / 30/07/2021

Act Administrativ nr. 1513, din 22/07/2021 emis de PRIMARIA COMUNEI RAU

DE MORI;

1380554 mp la suprafata de 1318512 mp.

Se infinteaza cartea funciara nr. 64946 UAT Rau de Mori,imobil
provenit din dezmembrarea nr. topografic 1657/2 din CF 810N Rau de
B1 |Mori.Drept urmare,se diminueaza suprafata imobilului cu nr.
topografic 1657/2 din CF 810N Rau de Mori de la suprafata de

Al

B2

Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala

Al

1/1
1) COMUNA RAU DE MORI, CIF:4633285, - domeniul privat

C. Partea lil. SARCINI .

de garan;le sl sarcinl

Inscrierl privind dezmembrémintele dreptulul de proprietate, drepturl reale

Referinte

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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Carte Funclard Nr. 64946 Comuna/Oras/Municipiu: Rdu de Mori
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
64946 62.042 NR. TOP 1657/2/68 - TEREN EXTRAVILAN NEIMPREjMUIT
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALU LINIARE IMOBIL
§ 3 3 \ s {\; Mﬁﬂ&‘ Vi

64943

61234

rD_ate referitoare la teren
x4 (;g:::g:;iae i Suz:‘a;;ata Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 jneproductiv] NU | 62.042 - - 1657/2/68
Lungime Segmente
1) Valorile lunglmilor segmentelor sunt obtinute din proiectle in plan.
Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit o (m)
1 2 253.778
2 3 409.501
3 4 4.231
4 5 8.462
5 6 5.201
6 7 450.634
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3
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Carte Funciard Nr. 64946 Comuna/Oras/Municipiu: Rdu de Mori
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren

Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
64946 62.042  |NR. TOP 1657/2/68 - TEREN EXTRAVILAN NEIMPREJMUIT

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

61234

Date referitoare la teren
nr | Categorie |intra | Suprafata . .
ot folos?int,é Vil Fmp)t Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte

1657/2/68

1 neproductivi NU | 62.042 - -

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

~ Punct Punct Lungime segment
inceput| sfarsit = (m)
1 2 253.778
2 3 409.501
3 4 4.231
4 5 8.462
5 6 5.201
6 7 450.634

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr, 677/2001. Pagina 2 din 3
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Carte Funciard Nr. 64946 Comuna/Oras/Municipiu: Réu de Mori

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit o (m)
7 1 - 66.729

* Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de pro ectle Stereo 70 sl sunt rotunjitela 1 milimetru.
== Distanta dintre puncte este format# din segmente cumulate ce sunt mal mici decAt valoarea 1 milimetru.

Certific c& prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciard originala, péstratad de acest
birou. '

Prezentul extras de carte funciaré este va
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor,

susceptiblie de orice modificare, in conditiile legi.
S-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliard cu codul nr. 272.

labil la autentificarea de citre notarul public a actelor juridice prin
lar informatiile prezentate sunt

Data solutionérii, Asistent Registrator, Referent,

05-05-2022 ADRIAN IGNA

Data eliberéarii,

Y A A (parafa sl semnétura) (parafa §i semnétura)
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legli Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3
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TEREN Extravilan

Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard HUNEDOARA
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Hateg

Nr. cerere 12748
| Ziva 05 |
| Luna 05 '

Anul 2022 _!
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare

PENTRU INFORMARE ﬁiii‘iii
Carte Funclard Nr. 64945 Rau de Mori |I|I Illl

Semnat : cu semnatura
electronica extinsa, cf. L
455/2001 si eIDAS

A. Partea |. Descrierea imobllului

Adresa: Jud. Hunedoara

Nr. |Nr. cadastral ™\ Suprafata* (mp) Observatil / Referinte
Teren neimprejmuit;
- $9255 120.116 NR. TOP 1657/2/70-TEREN EXTRAVILAN NEIMPREJMUIT. IMOBIL INREGISTRAT IN
PLANUL CADASTRAL FARA LOCALIZARE CERTA DATORITA LIPSEI PLANULUI
PARCELAR
B. Partea Il. Proprietari si acte
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate sl alte drepturi reale Referinte
20366 / 30/07/2021
Act Administrativ nr. 1515, din 22/07/2021 emis de PRIMARIA COMUNEI RAU DE MORI;
Se infinteaza cartea funciara nr. 64945UAT Rau de Mori,imobil Al
provenit din dezmembrarea nr. topografic 1657/2 din CF 810N Rau de
B1 |Mori.Drept urmare,se diminueaza suprafata imobilului cu nr.
topografic 1657/2 din CF 810N Rau de Mori de la suprafata 1309271
mp la suprafata de 1189155 mp
B2 intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al
1/1
1) COMUNA RAU DE MORLI, CIF:4633285, - domeniul privat

C. Partea lil. SARCINI .

Inscrierl privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantle sl sarcini

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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Carte Funciard Nr. 64945 Comuna/Oras/Municipiu: Rdu de Mori
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
NR. T - .
64945.. 120.116 PLANUL CADASTRAL FARA LOCALIZARE CERTA DATORITA LIPSEl PLANULUI
PARCELAR -
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALH LINIARE IMOBIL -
= TR o TR B
.‘I
il i -
| \ 1
44414
44945
/
1234
Date referitoare Ia teren
o %:f:g:&e irara Suz)rl;‘a;;:ta Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1| faneata |NU | 120.116 - - 1657/2/70
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din prolectie In plan.
Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime
tnceput| sfarsit segment fnceput| sfarsit segment fnceput| sfarsit segment
1 2 11.747 2 3 16.22 3 4 71.198
4 5 21.232 5 6 17.121 6 7 25.39
7 8 24.272 - 8 9 9.457 9 10 50.0
10 11 12.576 11 12 69.904 12 13 38.247
13 14 27.005 14 15 ©10.603 15 16 19.409
16 17 18.476 17 18 28.928 18 19 29.27
19, 20 17.515 20 21 16.551 21 22 14.503
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3
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Carte Funciard Nr. 64945 Comuna/Oras/Municipiu: R&u de Mori

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
64945 120.116 NR. TOP 1657/2/70-TEREN EXTRAVILAN NEIMPREJMUIT. IMOBIL INREGISTRAT IN
) PLANUL CADASTRAL FARA LOCALIZARE CERTA DATORITA LIPSEl PLANULUI
PARCELAR _
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALH LINIARE IMOBIL -
6440"4 . ' i : tt{{s N
/ i 50
) o - ’ L e
\ S 61478 | o Ssli 34 32/‘
\ |/ eesg. . 3 w T 5T
. C i P i e o 57
Y Wi Si‘:‘f\"
64414 7 S N N
S e T g e
‘ ¥ sz eadao
S Lol
ra ~
/'/ . R e
63873
\ 61234
N 63501
A
S
36
Date referitoare la teren
Nr | Categorie |intra | Suprafata "
crt | folosinta |vilan|  (mp) Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1| faneata |NU | 120.116 - - 1657/2/70

Lungime Segmente
1) valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime
inceputisfarsit segment| | inceput/sfarsit segment| | inceput|sfarsit segment
1 2 11.747 2 3 16.22 3 4 71.198

4 5 21.232 5 6 17.121 6 7 25.39

7 8 24.272 8 9 . 9.457 9 10 50.0

10 11 12.576 11 12 69.904 12 13 38.247

13 14 27.005 14 15 10.603 15 16 19.409

16 17 18.476 17 18 28.928 18| 19 29.27

19 20 17.515 20 21 16.551 21 22 14.503

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001,
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Carte Funciard Nr. 64945 Comuna/Oras/Municipiu: Rdu de Mori

Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime
inceput| sfarsit segment fnceput| sfarsit segment fnceput| sfarsit segment
22 23 16.891 23 24 28.728 24 25 33.723
25 26 34.879 26 27 34.456 27 28 24.444
28 29 16.959 29 30 10.888 30 31 89.879
31 32 20.661 32 33 28.909 33 34 38.021
34 35 34.58 35 36 46.837 36 37 34.592
37 38 70.312 38 39 94.452 39 40 25.567
40 41 473.472 41 42 8.92 42 43 7.008
43 44 3.755 44 45 1.447 45 46 1.685
46 47 '16.523 47 48 9.636 48 49 17.631
49 50 22.036 50 51 30.479 51 52 21.628
52 53 12.455 53 54 11.248 54 55 43.716
55 56 40.046 56 57 30.205 57 1 10.484

* Lungimile segmentelor sunt determinate Tn planul de prolectie Stereo 70 sl sunt rotunjite la 1 milimetru.
== Distanta dintre puncte este format# din segmente cumulate ce sunt mal micl decit valoarea 1 milimetru.

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originala, pastratd de acest

birou.

Prezentul extras de carte funciaré este valabil la autentificarea de citre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliard cu codul nr. 272.

Data solutionarii, Asistent Registrator, Referent,
05-05-2022 PETRU BOGDAN TOMA

Data eliberarii,

Y (parafa si semnétura) (parafa si semnatura)
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Anexa Nr.2 la HCI nr.107/2022
CAIET DE SARCINI

CAPITOLUL 1. - INFORMATII GENERALE

1. Informatii privind autoritatea contractanta

Denumire : Prim&ria Comunei Rau de Mori

Cod de identificare fiscala : 4633285;

Adres# : Comuna Rau de Mori, strada Principald, nr. 1, judetul Hunedoara;
_ Numdrul de telefon/fax : 0254 / 776 046

E-mail : primariaraudemori@yahoo.com

Persoana de contact : Anisoara Puscé — secretar general Primdrie.

2. Informatii privind obiectul concesionarii
a) Descrierea si identificarea bunului care urmeaza sd fie concesionat

Teren extravilan n suprafat3 totald de 201.782 mp situat in in Comuna Rau de Mori - Zona de
agrement Raugor, compus din 4 parcele plasate in prelungire sau aldturate, cu urmatoarele date
de identificare :

Destinatia Suprafata Numar cadastral B
| Teren extravilan neimprejmuit 120.116 mp | 64945 — UAT R&u de Mori Y
‘| Teren extravilan neimprejmuit 62.042 mp | 64946 — UAT Rau de Mori
“| Teren extravilan neimprejmuit 10.382 mp | 64949 — UAT Rau de Mori >
-| Teren extravilan neimprejmuit 9.241 mp | 64947 — UAT Rau de Mori

b) Destinatia bunului ce face obiectul concesionarii %

Terenul propus concesiondrii va fi utilizat pentru dezvoltarea ariei schiabile din Zona de agrement
~ Raugor prin construirea de instalaii de transport persoane pe cablu, amenajarea de noi partii de -
" schi, dotarea acestora cu instalatii de producere a zdpezii artificiale si instalatii de nocturnd, ..

amenajarea de noi facilitdti de petrecere a timpului liber (rollercoaster, piste de mountain bike, |
. puncte de alimentatie publica etc.). 4

Propunerea pentru concesionarea imobilului are la bazé solicitarea depusd la sediul Primdriei
Comunei Rau de Mori de cdtre SC CLIF ALPIN CENTER SRL Hunedoara. K

” ¢) Conditiile de exploatare a bunului si obiectivele urmarite de cdtre concendent

R Potrivit art. 1799 Noul Cod Civil, concesionarul este obligat sa foloseascd bunul luat in
" redeventd cu prudentd si diligentd si potrivit destinatiei stabilite prin contract. K
Concesionarul va utiliza imobilul ca un bun proprietar. Intretinerea lui cade in sarcina °
concesionarului. Cheltuielile de dezvoltare sunt in sarcina concesionarului.



_ Concesionarul poartd intreaga responsabilitate pentru respectarea prevederilor legale in
 domeniul protectiei mediului.

Obiectivele urmdrite de catre concendent :

- surs3 suplimentard de venit fa bugetul local prin redeventele aferente concesiunii;

- - valorificarea potentialului turistic din Zona de agrement Raugor;

- cresterea afacerilor pe verticald (noi afaceri in turism si servicii) si pe orizontala (dezvoltarea de
_ noi afaceri pe teritoriul Comunei R&u de Mori care sd vind in sustinerea celor din Zona de
agrement Rausor);

- cresterea gradului de ocupare a fortei de munca.

CAPITOLUL II. - CONDITII GENERALE ALE CONCESIONARII

(1) Regimul de utilizare - Concesionarul va utiliza imobilul ca un bun proprietar. Intretinerea lui
_ cade in sarcina concesionarului. Incalcarea acestor obligatii atrage rezilierea de drept a -
* contractului.

" (2) Conditii de mediu - Concesionarul poartd intreaga responsabilitate pentru respectarea
prevederilor legislatiei in vigoare in domeniul protectiei mediului, dintre care cele mai importante
sunt :

- luarea tuturor m3surilor necesare pentru evitarea si diminuarea poludrii solului si a apei
subterane cu efecte asupra sanatatii populatiei; ‘
- gestionarea eficientd a degeurilor 5i mentinerea cu strictete a restrictiilor de igiend cerute de

~ reglementdrile legale in vigoare;
_ - respectarea normelor specifice de protectie stabilite de Administratia Parcului National Retezat.

(3) Obligativitatea asigurérii exploatarii de concesionar in mod eficace si in regim de
continuitate si permanenta a imobilului inredeventat. ' :
in cazul in care concesionarul sesizeazd existenta unor cauze de natura sd conducd la
imposibilitatea folosirii imobilului inredeventat, are obligatia s& anunte proprietarul (concendentul)
in vederea lusri misurilor ce se impun pentru asigurarea exploatdrii acestuia in regim de .
continuitate.

Concesionarul are obligatia de a nu produce pagube celorlalti vecini. Stabilirea unei
infractiuni de acest tip de cdtre concendent sau de instantele de judecatd atrage rezilierea de
drept a contractului. y

Concesionarul are obligatia de a obtine, pe cheltuiala sa, toate avizele §i autorizatiile
necesare lucririlor de amenajare a terenului si de constructii, conform prevederilor Legii 50/1991
republicate, cu modificarile i completdrile ulterioare.

(4) Interdictia concesionarului a subconcesiondrii imobilului si/sau a contractului de -
concesionare ori a constituirii acestora ca garantie sub orice formd, precum si interdictia .
modificdrii, pe parcursul deruldrii contractului de concesionare, a profilului/obiectului de activitate “
in raport cu cel avut la data participarii la procedura de licitatie. »



(5) Durata concesiondrii este de 49 ani.
(6) Redeventa minima si modul de calcul al acesteia
- Redeventa minima pentru pretul de pornire al licitatiei de concesionare a imobilului format din
* teren in suprafata totald de 201.782 mp este de 92.655 lei/an, conform studiului de
. oportunitate elaborat si insusit de Primédria Comunei Rau de Mori.

(7) Natura si cuantumul garantiilor solicitate de concendent
- garantia de participare la licitatie : 1.000 lej;
- garantia de executie - procent din redeventa anuald licitata.

(8) Conditii speciale
a) Plata redeventei garantate incepe cu anul 1 (unu) dupd obtinerea certificatului de urbanism
pentru lucrdrile de constructii si instalatii 5i amenajarea terenului;
b) Daci certificatul de urbanism este obtinut in timpul anului, redeventa va fi calculatd aplicand
prorata temporis pentru perioada ramasa din an;
c) Plata redeventei anuale se va face pand la data de 30.06 a anului in curs;
d) Plata redeventei variabile calculate ca procent din incasarile generate de investitiile facute pe -
. terenul concesionat (dac procentul a fost oferit in procedura de licitatie) va fi facutd pand la data
" de 30.04 pentru incasérile ficute in perioada decembrie — martie, si pand la data de 31.10 pentru
incasarile din perioada mai — septembrie. ’
e) Concesionarul nu va putea face investitii din initiativa sa in contul concendentului. .
- f) Concesionarul are dreptul s3 fac¥ investitii pe terenul concendentului/proprietarului cu acordul ’
. prealabil si in scris al proprietarului. Investitiile se fac pe cheltuiala concesionarului si fara drept de
“ despdgubire din partea proprietarului la incetarea contractului (prin investitiile realizate asupra
" bunului se intelege totalitatea lucrdrilor si imbungtétirilor aduse bunului pentru a fi folosit potrivit -
scopului — terasdri, niveldri, drenaje, croire drumuri de acces gi drumuri tehnologice, inierbari,
consolidari, subzidiri etc.); ‘
g) Concesionarul va respecta urmatoarele clauze de performanta in executarea
. contractului de concesiune :
- In primul an dupd eliberarea autorizatiei de construire, concesionarul pune in stare de -
functionare o instalatie de transport persoane pe cablu (teleschi), un rollercoster si 0 partie .
de tubbing; ‘
- 1n al doilea an va pune in stare de functionare a doua instalatie de transport persoane pe %
cablu (teleschi);
- 1n al treilea an va pune in stare de functionare un telescaun si va amenaja pistele de
downhill pentru mountain bike;
_ - 1n al patrulea an vor fi finalizate toate partiile de schi aferente suprafetelor concesionate, -,
‘ cu toate instalatiile conexe (instalatie de producere a zdpezii artificiale, instalatii de
nocturnd, spatii de alimentatie publicd, masini de batdtorit zapada etc.).
~ h) Constructiile si instalatiile se vor executa numai dupa obtinerea autorizatiei de construire in
" conditiile Legii nr. 50/1991 republicatd privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii, cu
modificirile si completdrile ulterioare. Obtinerea tuturor avizelor gi acordurilor necesare realizarii
investitiei cade in sarcina concesionarului. Amplasarea in teren a investitiei precum si accesele vor
fi proiectate conform REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM al Comunei R&u de Mori, in vigoare
la aceastd data. .
. i) Pe durata contractului de concesionare concendentul/proprietarul poate s3 verifice modul de -
exploatare si conditiile de sigurantd in exploatare a bunului inredeventat.
j) Concesionarul va fi obligat s& suporte sarcinile fiscale aferente imobilului inredeventat.



k) Neplata redeventei, precum si orice altd prevedere incdlcatd referitoare la neindeplinirea .
~ obligatiilor contractuale de citre titularul dreptului de concesionare dau dreptul autoritatii .
- contractante (concendent) la rezilierea contractului.

" CAPITOLUL III. CONDITII DE VALABILITATE A OFERTELOR S$1 PROCEDURA DE
LICITATIE

(1) Conditii de valabilitate pe care trebuie sd le indeplineasca ofertele
- Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei de
atribuire.

- Ofertele se redacteaza in limba romana.

~ - Ofertele se depun la sediul autoritatii contractante sau la locul precizat in anuntul de licitatie, in .
» doud plicuri sigilate, unul exterior i unul interior, care se inregistreazd de autoritatea
_ contractantd, in ordinea primirii lor, in registrul Oferte”, precizandu-se data si ora. ’

’, Plicul exterior va contine criteriile de calificare la licitatie :
. a) o fisd cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnat de ofertant, fard -
“ ngros&ri, stersaturi sau modificari (formular anexa 1);
b) o declaratie pe proprie rdspundere cd impotriva firmei nu a fost declangata procedura
- insolventei, aga cum este definitd prin Legea 85 cu toate modificérile si actualizdrile ulterioare; ‘
" ¢) cifra de afaceri in crestere, profit operational si din exploatare in ultimele 5 exercitii financiare -,
incheiate (formular anexa 2);

d) certificate fiscale férd datorii restante la bugetele nationale si locale;

. e) certificat constatator de informare nu mai vechi de 30 de Zile;

“ f) in cazul in care administratorii/actionarii/asociatii au calitatea de administrator/asociat /actionar
> in alte firme (grup de firme sau interese), criteriile (b) — (d) vor fi aplicate si firmelor din grup (cu
.. exceptia firmelor declarate inactive sau fara activitate). k
“ g) imputernicire pentru persoana care reprezintd societatea insotitd de o copie a actului de
identitate a acestuia (formular anexa 3); i
h) copie dupa chitantele sau ordinele de plata care atestd plata garantiei de participare la licitatie -
in sumad de 1.000 lei. ;

Pe plicul interior, care contine oferta propriu - zisa si criteriile de selectie si atribuire (formular
. anexa 4) se scriu numele sau denumirea ofertantului, precum si sediul social al acestuia.

.. Criterii de selectie si atribuire - cel mai mare punctaj :
- cel mai mare nivel al redeventei garantate - 40% (40 puncte);

- procentul din incasérile rezultate fn urma investitiilor facute pe terenul concesionat (componenta
~ variabild a redeventei) - 30% (30 puncte) :

' - 0% din incaséri — 0 puncte;

- 0 — 1% din incasari — 10 puncte;

- 1 — 5% din incasari — 20 puncte;

- >5% din incasari — 30 puncte.

* - nivelul garantiei (procent din redeventa anuald garantatd) - 20% (20 puncte) :
- 0 — 3 luni — 10 puncte;
- 3 - 6 luni — 20 puncte.



- capacitatea tehnico-economicé a ofertantului (va fi luatd in considerare capacitatea de a obtine
incasiri din servicii turistice in perioada mai — septembrie) — 5% (5 puncte);

- protectia mediului inconjurdtor - 5% (5 puncte).
" Numar maxim total de puncte = 100.

: Ofertele se pot depune direct de ofertant sau prin imputernicitul sdu la adresa indicata,
’ pand la data si ora limitd mentionatd in anuntul publicitar .

Ofertele depuse dupd termenul limitd nu vor participa la licitatie si vor fi returnate :

. nedeschise, precum si dacd nu se indeplineste conditia de a fi a cel putin 2 oferte valabile.

i Valabilitatea ofertei va fi toata perioada contractului de concesiune.

(2) Oferta va fi depus3 intr-un numdr de exemplare stabilit de catre autoritatea contractanta gi
prevazut in anuntul de licitatie. Fiecare exemplar al ofertei trebuie sa fie semnat de catre ofertant.
(3) Fiecare participant poate depune doar o singura oferta.

(4) Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toata perioada de
valabilitate stabilit de autoritatea contractanta.
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(5) Persoana interesats are obligatia de a depune oferta la adresa concedentuluii pand la data- g

~ limit8 pentru depunere, stabilite in anuntul procedurii.

", (6) Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majord, cad in sarcina persoanei

~ interesate.
(7) Oferta depus3 la o altd adresd a autoritatii contractante decdt cea stabilitd sau dupa expirarea

" datei-limit3 pentru depunere se returneazd nedeschisd.

(8) Continutul ofertelor trebuie s& rdménd confidential pand la data stabilitd pentru deschiderea .

.. acestora, autoritatea contractant urmand a lua la cunostintd de continutul respectivelor oferte
~ numai dupd aceastd datd.

>, (9) Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupd semnarea procesului-verbal prevazut la

/{-‘: punctul 10 alin. (7) (in urma analizérii ofertelor de catre comisia de licitatie, pe baza criteriilor de

~ valabilitate, secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneazs ofertele valabile, .
. ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la :

procedura de licitatie).
~ 10. Procedura si desfasurarea licitatiei
" PROCEDURA aplicat}: licitatie publicé cu plic inchis.

. DESFASURAREA LICITATIEI

(1) In ziua stabilits pentru licitatie, comisia se va intruni avand asupra ei documentatiile intocmite

pentru imobilul scos la licitatie si la ora stabilita va declara licitatia deschisa.
" Pentru desfasurarea procedurii licitatiei publice este necesar sa se califice cel putin doi ofertant;.
- (2) Licitatia este condusé de pregedintele comisiei de licitatie.

(3) Presedintele comisiei de llicitatie anuntd deschiderea licitatiei, obiectul acesteia, face prezenta
ofertantilor nscrisi si verificd dacd sunt indeplinite conditiile legale (inclusiv cele de publicitate)

pentru desfisurarea licitatiei, anuntd modul de desfasurare a licitatiei asigurandu-se ca fiecare

ofertant a inteles procedura de desfasurare, apoi comunicd pretul de pornire al licitatiei.
(4) Dup# inceperea licitatiei, se desigileaza plicurile exterioare si se verifica documentele.

’
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Dupd deschiderea plicurilor exterioare in sedintd publicd, comisia de evaluare elimind ofertele care *.
nu contin totalitatea documentelor si a datelor prevazute in documentatia de atribuire.

Ofertele care nu_indeplinesc conditiile economico-financiare si_de fezabilitate a
afacerii enumerate la punctul 1 literele b) — f) vor fi descalificate automat.

(5) Pentru continuarea desfasurdrii procedurii de licitatie este necesar ca dupa deschiderea .
plicurilor exterioare cel putin doud oferte sa intruneasca criteriile de calificare stabilite prin
. documentatia de atribuire. Dac& nu existd minim doué oferte valabile, procedura licitatiei ~
“ se reia intr-un termen de 20 de zile de la prima data. g
~ La data celei de-a doua licitatii, procedura este indeplinita daca existd minim o ofertd
. valabila.
“ (6) Dupd analizarea continutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare intocmeste .
procesul-verbal in care se va preciza rezultatul analizei.
(7) Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupd semnarea procesului-verbal prevazut la -
alin. (6) de cétre toti membrii comisiei de evaluare si de catre ofertanti, daca sunt prezenti.
(8) Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de calificare
previzute in caietul de sarcini al concesiunii. ’
(9) In urma analizdrii ofertelor de cétre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de calificare,
secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneazd ofertele valabile, ofertele
care

nu indeplinesc criteriile de calificare si motivele excluderii acestora din urmd de la procedura de
atribuire. Procesul-verbal se semneazd de cétre toti membrii comisiei de evaluare. ’
(10) In baza procesului-verbal care indeplineste conditiile prevdzute la alin. (9), comisia de
evaluqre intocmegte, in termen de o zi lucrdtoare, un raport pe care il transmite concedentului.

> (11) In termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, concedentul Y
“ informeaz3, in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale cror oferte au fost excluse, indicand

*. motivele excluderii.

> (12) Raportul prevézut la alin. (11) se depune la dosarul concesiunii.

 (13) Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecarei oferte valabile, tinand seama de ponderile
stabilite in documentatia de atribuire. Oferta castigdtoare este oferta care intruneste cel
~ mai mare punctaj in urma aplicérii criteriilor de atribuire. i
~ (14) In cazul in care existd punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea
‘. acestora se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de selectie care are ponderea .
cea mai mare, iar in cazul egalititii in continuare, departajarea se va face in functie de punctajul
_ obtinut pentru criteriul de selectie care are ponderea cea mai mare dupa acesta.
~ (15) Pe baza evaludrii ofertelor secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul-verbal care .
. trebuie semnat de totj membrii comisiei.

(16) in baza procesului-verbal care indeplineste conditiile prevéazute :la alin. (15), comisia de
evaluare intocmeste, in termen de o zi lucrétoare, un raport pe care il transmite concedentului.
 (17) Concedentul are obligatia de a incheia contractul de concesiune de bunuri proprietate .
- publicd cu ofertantul a cdrui oferta a fost stabilitd ca fiind castigdtoare.
- (18) Concedentul are obligatia de a transmite spre publicare in Monitorul Oficial al Romaniei,
" Partea a VI-a, un anunt de atribuire a contractului de concesiune de bunuri proprietate publicd, in
cel mult 20 de zle calendaristice de la finalizarea procedurii de atribuire a contractului de
concesiune de bunuri proprietate publicd prevézute de prezenta sectiune.

* Anuntul de atribuire trebuie sd cuprinda cel putin urmatoarele elemente:

- - informatii generale privind concedentul, precum: denumirea, codul de identificare fiscald,

© adresa, datele de contact, persoana de contact;

~ - informatii cu privire la repetarea procedurii de licitatie, daca e cazul;

’ - data publicarii anuntului de licitatie in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a VI-a;



" - criteriile utilizate pentru determinarea ofertei cagtigatoare;

- numarul ofertelor primite si al celor declarate valabile;

- denumirea/numele si sediul/adresa ofertantului a carui ofertd a fost declaratd castigatoare;

- durata contractului;

" - nivelul redeventei totale, inclusiv a procentului redeventei variabile;

- instanta competent? in solutionarea litigiilor apdrute si termenele pentru sesizarea instantei;
- data informdrii ofertantilor despre decizia de stabilire a ofertei castigatoare;

“ - data transmiterii anuntului de atribuire cétre instituiile abilitate, in vederea publicaril.

’, (19) Concedentul are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile referitoare la atribuirea |
contractului de concesiune de bunuri proprietate publica, in scris, cu confirmare de primire, nu mai -
tarziu de 3 zile lucrdtoare de la emiterea acestora.
(20) In cadrul comunicdrii prevdzute la alin. (19) concedentul are obligatia de a informa .
ofertantul/ofertantii castig&tor/castigatori cu privire la acceptarea ofertei/ofertelor prezentate, Si
de a informa ofertantii care au fost respingi sau a cdror ofertd nu a fost declaratd castigdtoare *
asupra motivelor ce au stat la baza deciziei respective.
(21) Concedentul poate sd incheie contractul de concesiune de bunuri proprietate publicd numai
dupd implinirea unui termen de 20 de Zile calendaristice de la data realizdrii comunicdrii prevazute
la alin. (20). >
(22) In cazul in care in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie publicid nu se depune nici 0
- ofertd valabild, concedentul anuleaza procedura de licitatie.

11. Anularea procedurii de atribuire a contractului de concesiune

“ (1) Autoritatea contractantd are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile referitoare la
" atriburea contractului, in scris, cu confirmare de primire, nu mai tarziu de 3 zile lucrdtoare de la
. emiterea hotdrarii de adjudecare. v
in cadrul acestei comunicérii autoritatea contractantd are obligatia de a informa:
-ofertantul cAstigator cu privire la acceptarea ofertei prezentate; .
-ofertantji care au fost respingi sau a cdror ofertd nu a fost declarata castigatoare asupra
motivelor ce au stat la baza deciziei respective.
\ in termen de 24 de ore de la confirmare de primire a comunicdrii, eventualele contestatii cu
- privire la desfdgurarea licitatiei publice se vor depune la registratura Prim3riei Comunei Rau de
Mori iar comisia de solutionare a contestatiilor va analiza si se va pronunta in termen de 3 zile de
“ la data inregistrarii acestora. g
(2) Autoritatea contractantd poate s& incheie contractul numai dupd implinirea unui termen de 20
de zile calendaristice de la data realizdrii comunicarii prevazute la alin. (1).
(3) Predarea-primirea bunului se face prin proces-verbal in termen de maximum 30 de zile de la
data completdrii garantiei constituite pand la valoarea redeventelor lunare licitate - dacd este
cazul.
_ (4) Contractul de concesionare va fi notat in cartea funciara a imobilului, in maxim 30 de zile de la
data semnarii de ambele pérti, pe cheltuiala concesionarului.
(5) In cazul in care in urma publicdrii anuntului de licitatie :
- nu au fost depuse cel putin doud oferte valabile;
“ - s-au prezentat minim doud oferte in care nu s-a oferit preful minim de pornire;
autoritatea contractantd este obligaté s& anuleze procedura si sd organizeze o noud licitatie, cu
respectarea procedurii prevazute la punctele (1) — (10) cu toate alineatele. E
(6) Dacd la acest termen al organizdrii unei noi licitatii, cu respectarea procedurii prevazute la
punctele (1) — (10) cu toate alineatele nu se califica nici un ofertant (minim unul) sau nu se ofera



_ cel putin pretul de pornire, bunul se considerd retras de la concesionare si se va incheia un proces
> verbal de constatare.
Declansarea unei noi proceduri de concesionare a bunului va fi aprobatd de Consiliul Local

_al Comunei Rau de Mori.
12. Neincheierea contractului

“ (1) Neincheierea contractului intr-un termen de 20 de zle calendaristice de la data implinirii
termenului prevdzut la punctul 11 alin. 2) poate atrage plata daunelor-interese de cdtre partea in
culpd. ‘
(2) Refuzul ofertantului declarat castigétor de a ncheia contractul poate atrage dupd sine plata -
daunelor-interese. ,
» (3) In cazul in care ofertantul declarat cstigdtor refuzd incheierea contractului, procedura de
licitatie se anuleaza iar autoritatea contractantd reia procedura in conditiile legii si a documentatiei
de atribuire, studiul de oportunitate pastrandu-si valabilitatea.

(4) Daunele-interese prevdzute la alin. (1) si (2) se stabilesc de citre tribunalul in a cdrui razad
teritorialy se afld sediul autoritdtii contractante, la cererea périi interesate, daca padrtile nu
stabilesc

altfel.
(5) fn cazul in care autoritatea contractantd nu poate incheia contractul cu ofertantul declarat

~ cégtigdtor din cauza faptului ca ofertantul in cauzd se afld intr-o situatie de fortd majord sau in -
. imposibilitatea fortuitd de a executa contractul, autoritatea contractantd are dreptul sa declare .
, cagtigdtoare oferta clasat¥ pe locul doi, in conditiile in care aceasta este admisibila.
. (6) In cazul in care, in situatia prevdzutd la alin. (5), nu existd o ofertd clasatd pe locul doi *
- admisibild, se aplica prevederile alin. (3).
(7) in situatia in care au avut loc modificéri legislative care au ca obiect instituirea, modificarea
sau '
~ renuntarea la anumite taxe/impozite nationale sau locale al cdror efect se reflecta in
~ cresterea/diminuarea costurilor pe baza cdrora s-a fundamentat pretul contractului, redeventa
poate 7
fi ajustats, la cererea oricdrei parti, dacé posibilitatea de ajustare a fost prevazutd in documentatia *

de atribuire.

.“?1, CAPITOLUL IV. CLAUZE REFERITOARE LA fNCETAREA CONTRACTULUI

- (1) Contractul de concesionare va inceta :

a) La expirarea termenului pentru care a fost incheiat.

b) Prin acordul partilor

c) Prin rezilierea acestuia in caz de neexecutare culpabild a obligatiilor contractuale de cdtre una
> din parti.

" d) Prin denuntarea unilaterald ce se face cu un preaviz de 30 zile de cdtre partea interesata. :
e) Prin neindeplinirea clauzelor de performanta solicitate de concedent si negociate in contractul
de concesiune si prevazute in prezentul caiet de sarcini fa Cap.II, punctul 8, alin. (g). \
.. (2) Promisiunea concesionarului de a pldti redeventa impreuna cu penalitétile, in cazul intdrzierilor >
“ la plats, nu il va impiedica pe concendent/proprietar sd rezilieze contractul, chiar dacd ulterior va
mai fi acceptat plata cu intarziere a redeventei.

. (3) Concesionarul este obligat sé asigure exploatarea eficace in regim de continuitate i
" permanentd a imobilului inredeventat. Incalcarea acestor obligatii atrage rezilierea de drept a

" contractului.



;

ot
’

. (5) Concesionarul are obligatia de a nu produce pagube celorlalti vecini.

. (4) Concesionarul are obligatia s& asigure toate conditiile privind protectia mediului.
" Incalcarea acestor obligatii atrage rezilierea de drept a contractului, iar imobilul va fi scos la

licitatie.

7
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- Stabilirea unei infractiuni de acest tip de citre concendent sau de instantele de judecatd, atrage
- rezilierea de drept a contractului, iar imobilul va fi scos la licitatie. '\

* (6) Concesionarul se obligd s3 elibereze si s8 permitd reintrarea proprietarului in posesia

'/

imobilului

la data incetdrii contractului. P&rtile vor intocmi si vor semna un proces verbal de predare-primire,
> in care vor descrie in mod detaliat starea in care concesionarul a restituit imobil.

PRESEDINTE DE SEDINTA ,
MITUCA OVIDIU,
/‘"

V/a

,/
rd
»

CONTRASEMNEAZA SECRETAR GENERAL,
| PUSCA ANISOARA

.“_“;;h -
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~ Numdr de telefon si adresa email :

“ Oficial al Romaniei partea a IV-a

( OFERTANT ) Anexa 1

FISA OFERTANTULUI
pentru concesionarea terenului proprietate publica a Comunei Rau de Mori

Denumirea ofertantului :
Sediul social (adresa) :
CUI:
Nr. de inregistrare Registrul Comertului :
Reprezentant legal :

Declaratie de participare

Urmare a anuntului apdrut in publicatia / site-ul Primdriei Comunei Rau de Mori / Monitorul

Prin prezenta ne manifestdm intentia fermd de participare la licitatia publica pentru
concesiunea terenurilor in suprafatd totala de 201.782 mp situate in localitatea Rau de Mori — -
Zona de agrement Riugor avand ca destinatie dezvoltarea ariei schiabile si amenajarea de noi *
facilitdti de petrecere a timpului liber.

Am luat la cunostintd de conditiile de participare prevazute in documentele de atribuire. _

Am luat la cunostintd de locul, data si ora indicatd pentru deschiderea ofertelor. In cazul in °

care vom participa la gedinta publicd pentru deschiderea ofertelor, vom desemna o persoand

* autorizatd si ne reprezinte interesele si s§ semneze actele incheiate cu aceasta ocazie.

Ne angaj&m s¥ mentinem oferta valabild pentru o duratd de 90 de zile de la data depuneril
si ea va rémane obligatorie pentru noi, iar in cazul in care va fi declarata castigatoare va constitui -
un contract angajant pana la incheierea si semnarea contractului de concesiune.

Nu depunem ofertd alternativd si nici nu existd vreo intelegere cu altj ofertanti cu privire la

_ nivelul redeventei sau alte elemente ale ofertei.

Am inteles si consimtim ca, in cazul in care oferta noastrd este declarata castigatoare, sd
constituim garantia de bund executie a contractului in cuantumul sumei licitate (daca a fost cazul),
in conformitate cu prevederile din documentatia de atribuire. ;

(Numele si functia reprezentantului legal) Data

L.S.
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 (OFERTANT ) Anexa 2

DATELE FINANCIARE ALE OFERTANTULUI

-| Indicator 2021 2020 2019 2018 2017
“| Cifra de afaceri

| Profit operational
Profit din exploatare

N

Declardm c3 datele de mai sus sunt reale, corespund intocmai cu evidentele noastre

contabile si sunt evidentiate in bilanfurile si declaratiile depuse la Ministerul de Finante.

{ (Numele si functia reprezentantului legal) Data

v

LS.

(Numele responsabilului financiar-contabil / firma de contabilitate)

N
Y
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( OFERTANT ) Anexa 3

7
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IMPUTERNICIRE %
*, Subscrisa , cu sediul in localitatea , Str. nr. ,
;- Inmatriculatd la Registrul Comerfului sub nr. , CUI reprezentatd legal prin -
' in calitate de administrator, imputernicim prin prezenta pe identificat -

cu CI Seria Nr. eliberat de SPCLEP la data de CNP . sdne,

reprezinte la licitatia organizatd de Primdria Rau de Mori la data de pentru atribuirea

contractului de concesiune pentru terenul in suprafatd totala de 201.782 mp situat in localitatea e

R4u de Mori — Zona de agrement Rausor avand ca destinatie dezvoltarea ariei schiabile si crearea
de noi facilitdti de petrecere a timpului liber.

fn indeplinirea mandatului sdu, imputernicitul va avea urmatoarele drepturi si obligatii :
1.58 semneze toate actele si documentele care emand de la subscrisa in legaturd cu participarea

la aceasta procedura.
2.5 participe in numele subscrisei la procedurd si s& semneze toate documentele rezultate pe

parcursul si/sau in urma desfdsurarii procedurii.

3.4 rdspundd solicitarilor de clarificéri formulate de cdtre comisia de evaluare in timpul

desfasurarii procedurii.

4,53 depund, in numele subscrisei, contestatiile cu privire la procedura.

Prin prezenta, imputernicitul nostru este pe deplin autorizat sa angajeze rdspunderea subscrisei cu
privire la toate actele si faptele ce decurg din participarea la procedura de licitatie mentionata.

- Data :

e

" imputernicit, Mandant,



Anexa 4

* ( OFERTANT)
2 OFERTA — CRITERIILE DE ATRIBUIRE
Nr. Denumire criteriu Valoare / procent
| crt.
.| 1. | Redeventa anuala
|2 Redeventa variabild (procent din incasdrile viitoare)
P 0%
0-1%
1-5%
1 >5%
7l 3. Garantja de executie (procent din redeventa anual3 licitatd)
0 -3 luni
3 -6 luni
4, Capacitatea tehnico-economica
1 Anul 2020 2021  [2022
Cifra de afaceri in perioada
mai — septembrie (RON)
7| 5. Protectia mediului inconjurator

La criteriul 1. se va completa cu suma oferita, in cifre i litere;

La criteriul 2. se va completa cu procentul oferit;

La criteriul 3. se va completa cu numarul de luni si suma, in cifre i litere;
La criteriul 4. se va completa tabelul cu cifra de afaceri cumulat pentru intervalul mai —

septembrie pentru toate cele 3 perioade mentionate, in cifre;

La criteriul 5. se va completa cu angajamentul / refuzul ofertantului de a obtine autorlzatla Y

de mediu pentru investitiile propuse pentru terenul concesionat.

/ (Numele si functia reprezentantului legal)

Data



ANEXA NR.3 LA HCL nr.107/2022

DOCUMENTATIE DE ATRIBUIRE

privind concesionarea prin licitatie publica a unui teren intravilan apartinand domeniului privat al
Comunei Rau de Mori

1. Principii generale
Principiile care stau la baza atribuirii contractului de concesiune sunt:
- transparenta - punerea la dispozitie tuturor celor interesati a informatiilor referitoare la
aplicarea procedurii pentru atribuirea contractului de concesiune de bunuri proprietate publica;
- tratamentul egal - aplicarea, intr-o manierd nediscriminatorie, de cétre autoritatea publica, a
criteriilor de atribuire a contractului de concesiune de bunuri proprietate publicd;
- proportionalitatea - orice masurd stabilitd de autoritatea publicé trebuie s fie necesara §i
corespunzdtoare naturii contractului;
- nediscriminarea - aplicarea de catre autoritatea publicd a aceloragi reguli, indiferent de
nationalitatea participantilor la procedura de atribuire a contractului de concesiune de bunuri
proprietate publica, potrivit conditiilor prevazute in acordurile si conventiile la care Romania este
parte;
- libera concurentd - asigurarea de cdtre autoritatea publicd a conditiilor pentru ca orice
participant la procedura de atribuire s# aiba dreptul de a deveni concesionar in conditiile legii, ale
conventiilor gi acordurilor internationale la care Romania este parte.

2. Informatii generale privind concedentul

Prim&ria Comunei Rau de Mori, cu sediul in localitatea Rau de Mori, str.Principald nr.1, jud.
Hunedoara, si avand CUI 4633285.

3. Instructiuni privind organizarea si desfasurarea procedurii de concesionare

Actuala procedurd a fost demarata la data de , prin publicarea anuntului de intentii
intr-un cotidian local, unul national si Monitorul Oficial al Romaniei - Partea a VI-a, pe pagina de
internet sau pe alte platforme electronice publice cu cel putin 20 de zile inainte de data licitatiei.

in concordantd cu data de demarare a procedurii de licitatie publicd, autoritatea
contractantd stabilegte ca termen limitd de depunere a ofertelor data de 19.12.2022,0ra 16 (data
stabilitd pentru licitatie va fi la o distantd de cel putin 20 de zile calendaristice de la data publicarii
anuntului).

Licitatia de atribuire a contractului de concesiune se organizeaza in conformitate cu
Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019 privind Codul administrativ.

Desfisurarea procedurii de concesionare.

Procedura de licitatie se poate desfégura numai daci in urma publicrii anuntului de licitatie
au fost depuse cel putin 2 (doud) oferte valabile, respectiv care indeplinesc criteriile de
calificare.

in cazul in care in urma publicérii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin 2 oferte
valabile, concedentul este obligat s3 anuleze procedura si sa organizeze o noua licitatie.



in cazul organizarii celei de-a doua licitatji, procedura este indeplinitd daca a fost depusa
cel putin o oferta valabila.

La data si ora anuntata pentru desfasurarea licitatiei vor fi prezenti membrii comisiei de
licitatie obligatoriu, reprezentantii ofertantilor nefiind obligati a fi prezenti.

La deschiderea sedintei de licitatie, pregedintele comisiei sau un membru desemnat de
acesta va prezenta membrii comisiei de licitatie si va anunta si numele ofertantilor.

Presedintele comisiei de licitatie anuntd pretul minim de pornire al licitatiei conform
studiului de oportunitate insusit de Consiliul local al Comunei R3u de Mori.

Dupa analizarea continutului plicurilor depuse care conin documentele de calificare, si daca
cel putin doi ofertanti indeplinesc conditiile minime de calificare, se trece la deschiderea plicurilor
cu oferta propriu-zisa, iar consemnarea acestora va fi facutd intr-un proces verbal care va fi
semnat de toti membrii comisiei si de ofertanti (daca sunt prezentj).

In procesul verbal se va consemna de asemenea nominalizarea ofertantului a cdrui oferta a
fost declaratd castigatoare.

In cazul in care licitatia publicéd nu a condus la desemnarea unui castigator se va consemna
aceastd situatie in procesul verbal si se va organiza o noua licitatie la o dat3 ulterioard, respectand
aceleasi termene i conditii mentionate pentru prima licitatie.

Caietul de sarcini al concesiunii elaborat in baza studiului de oportunitate face
parte integrantd din prezenta documentatie.

4. Instructiuni privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor

Ofertele se redacteazd in limba romand si pot fi transmise/depuse la autoritatea
contractantd pe adresa Primariei Comunei R&u de Mori, str.Principala nr.1, jud. Hunedoara, in
dou3 plicuri inchise si sigilate, care se inregistreazd in ordinea primiril lor in registrul ,Oferte” al
concedentului, precizandu-se data si ora depunerii.

Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei : VOfertd de licitatie in vederea concesionarii
terenului liber in suprafata de 201.782 mp, situat in R3u de Mori — Zona de agrement Rausor,

judetul Hunedoara”, cu mentiunea: “A nu se deschide inainte de data 20.12.2022, ora 10,

Prezentarea ofertei de participare la licitatie

Plicul exterior va contine crit riil calificare la licitatie :

a) o figa cu informatji privind ofertantul si 0 declaratie de participare, semnatd de ofertant, fara
ingrogéri, stersaturi sau modificiri (formular anexa 1);

b) o declaratie pe proprie raspundere ca impotriva firmei nu a fost declansatd procedura
insolventei, aga cum este definitd prin Legea 85 cu toate modificirile si actualizérile ulterioare;

c) cifra de afaceri in cregtere, profit operational gi din exploatare in ultimele 5 exercitii financiare
incheiate (formular anexa 2);

d) certificate fiscale f3ra datorii restante la bugetele nationale si locale;

e) certificat constatator de informare nu mai vechi de 30 de zile;

f) in cazul in care administratorii/actionarii/asociatii au calitatea de administrator/asociat /actionar
in alte firme (grup de firme sau interese), criteriile (b) — (d) vor fi aplicate si firmelor din grup (cu
exceptia firmelor declarate inactive sau fard activitate).

g) imputernicire pentru persoana care reprezintd societatea insotitd de o copie a actului de
identitate a acestuia (formular anexa 3);

h) copie dupa chitantele sau ordinele de platé care atestd plata garantiei de participare la licitatie
in sumé& de 1.000 lei.



Pe plicul interior, care contine oferta propriu - zisa si criteriile de selectie si atribuire (formular
anexa 4 la caietul de sarcini) se scriu numele sau denumirea ofertantului, precum si sediul
social al acestuia.

Ofertele se pot depune direct de ofertant sau prin imputernicitul sdu la adresa indicatd,
pana la data si ora limitd mentionatd in anuntul publicitar .

Ofertele depuse dupd termenul limitd nu vor participa la licitatie si vor fi returnate
nedeschise, precum si dacd nu se indeplineste conditia de a fi a cel putin 2 oferte valabile.

Valabilitatea ofertei va fi toata perioada contractului de concesiune.

5. Criteriile de atribuire a contractului de concesiune - cel mai mare punctaj :

Criterii de selectie si atribuire - cel mai mare punctaj :
- cel mai mare nivel al redeventei garantate - 40% (40 puncte);

- procentul din incasarile rezultate in urma investitiilor facute pe terenul concesionat (componenta
variabila a redeventei) - 30% (30 puncte) :

- 0% din incasari — 0 puncte;

- 0 — 1% din incasdri — 10 puncte;

- 1 — 5% din incasari — 20 puncte;

- >5% din incasari — 30 puncte.

- nivelul garantiei (procent din redeventa anuald garantatd) - 20% (20 puncte) :
- 0 — 3 luni — 10 puncte;
- 3 =6 luni — 20 puncte.

- capacitatea tehnico-economica a ofertantului (va fi luatd in considerare capacitatea de a obtine
incasari din servicii turistice in perioada mai ~ septembrie) — 5% (5 puncte);

- protectia mediului inconjurator - 5% (5 puncte).
Numar maxim total de puncte = 100.
6. Informatii referitoare la clauzele contractuale obligatorii.

Concedentul va introduce urmatoarele clauze de performanta in executarea

contractului de concesiune :

- In primul an dupd eliberarea autorizatiei de construire, concesionarul pune in stare de
functionare o instalatie de transport persoane pe cablu (teleschi), un rollercoster si o partie
de tubbing;

- In al doilea an va pune in stare de functionare a doua instalatie de transport persoane pe
cablu (teleschi);

- In al treilea an va pune in stare de functionare un telescaun si va amenaja pistele de
downhill pentru mountain bike;

- In al patrulea an vor fi finalizate toate partiile de schi aferente suprafetelor concesionate,
cu toate instalatiile conexe (instalatie de producere a zapezii artificiale, instalatii de
nocturnd, spatii de alimentatie publica, magsini de batétorit zapada etc.).

- Concesionarul are urmatoarele drepturi :



- de a exploata in mod direct, pe riscul si pe rdspunderea sa, bunul proprietate privata ce face
obiectul contractului de concesiune;

- de a folosi si de a culege fructele bunurilor care fac obiectul concesiunii, potrivit naturii bunului i
obiectivelor stabilite de parti prin contractual de concesiune.

Concedentul are urmatoarele drepturi :

- sd inspecteze bunurile concesionate, verificand respectarea obligatiilor asumate de concesionar
referitor la destinatia concesiunii si criteriile de performanta stabilite;

- verificarea se va efectua numai cu notificarea prealabild a concesionarului;

- s8 modifice in mod unilateral partea reglementara a contractului de concesiune, din motive
exceptionale legate de interesul national sau local;

Concedentul are urmatoarele obligatii :

-s& nu tulbure pe concesionar in exercitiul drepturilor rezultate din prezentul contract de
concesiune;

- s& nu modifice in mod unilateral contractul de concesiune, in afard de cazurile prevazute expres
de lege;

- s& notifice concesionarului aparitia oricaror imprejurari de naturd sa aduca atingere drepturilor
concesionarului.

Concesionarul are urmatoarele obligatii:

- s& administreze si sd exploateze obiectul concesiunii ca un bun gospodar, cu maxima pricepere,
ca in cazul propriilor sale bunuri si averi. In acest scop, va lua masuri de conservare a obiectului
concesiunii iar in caz de producere a unor daune, concesionarul va trece imediat la despagubire;

- sa nu subconcesioneze, in tot sau in parte, unei alte persoane obiectul concesiunii;

- s§ restituie, la expirarea termenului de concesiune, in deplind proprietate, liber de orice sarcing,
bunul concesionat, inclusiv investitiile realizate (prin investitiile realizate se intelege totalitatea
lucrérilor si imbunéatétirilor aduse bunului pentru a fi folosit potrivit scopului — terasari, niveldri,
drenaje, croire drumuri de acces si drumuri tehnologice, inierbdri, consolidari, subzidiri etc.);

- lucrédrile de investitii sa fie executate in conformitate cu proiectele aprobate numai pe baza
autorizatiei de construire eliberata de Primdria Comunei Rau de Mori cét si a altor acorduri si avize
conform prevederilor Legii nr.50/1991, republicatd, privind autorizarea executdrii lucrarilor de
constructii;

- respectarea reglementdrilor privind protectia mediului, adoptand masuri tehnologice adecvate de
retinere si neutralizare a poluantilor conform legislatiei in vigoare;

- indeplinirea obligatiilor privind prevenirea unor situatii de urgentd, care pot apdrea pe parcursul
derularii contractului;

- s& depun cétre concedent, in termen de 90 de zile de la data semnarii prezentului contract, cu
titlu de garantie, cota parte din suma obligatiei de platd oferitd in documentatia de licitatie si
datoratd pentru primul an de exploatare. Din aceastd sumd sunt retinute, dacd este cazul,
penalititile si alte sume datorate concedentului de cdtre concesionar, in baza contractului de
concesiune, conform art. 325 alin.7 din Ordonanta de Urgentd nr. 57 / 2019 privind Codul
administrativ.

- de a inscrie la Biroul de Cadastru si Publicatii Imobiliare Hateg prezentul contract de concesiune.

Instructiuni privind modul de utilizare a cailor de atac

‘ Ofertantii exclusi din procedura licitatiei din motive de neconformitate a ofertei sau a
" criteriilor de calificare, asa cum au fost consemnate in procesul verbal si apoi comunicate de cdtre
Comisia de evaluare, pot depune contestatii la autoritatea contractantd §i ulterior la Sectia
contencios administrativ a Tribunalului Hunedoara.

7. Licitatia



(1) Licitatia se initiaz8 prin publicarea unui anunt de licitatie de cdtre concedent in Monitorul
Oficial al Romaniei, Partea a VI-a, intr-un cotidian de circulatie nationald si intr-unul de circulatie
locald, pe pagina sa de internet ori prin alte medii si canale publice de comunicatii electronice.

(2) Anuntul de licitatie se intocmeste dupd aprobarea documentatiei de atribuire de catre
concedent si trebuie sa cuprindd cel putin urmatoarele elemente:

a) informatii generale privind concedentul, precum: denumirea, codul de identificare fiscald,
adresa, datele de contact, persoana de contact;

b) informatii generale privind obiectul concesiunii, in special descrierea, identificarea si scopul
bunului care urmeaza sa fie concesionat; ‘

¢) informatii privind documentatia de atribuire: modalitatea sau modalitétile prin care persoanele
interesate pot intra in posesia unui exemplar al documentatiei de atribuire; denumirea si datele de
contact ale serviciului/compartimentului din cadrul concedentului de la care se poate obtine un
exemplar din documentatia de atribuire; costul §i condiiiile de platd pentru obtinerea
documentatiei de atribuire, unde este cazul; data-limitd pentru solicitarea clarificarilor;

d) informatji privind ofertele : data-limitd de depunere a ofertelor; adresa la care trebuie depuse
ofertele; numérul de exemplare n care trebuie depusa fiecare ofertd;

e) data si locul la care se va desfasura sedinta publicd de deschidere a ofertelor;

f) instanta competenta in solutionarea litigiilor aparute si termenele pentru sesizarea instantei;

g) data transmiterii anuntului de licitatie catre institutiile abilitate, in vederea publicdrii.

(3) Data limitd pentru depunerea ofertelor este de 20 de zile calendaristice de la data transmiterii
spre publicare a anuntului de licitatie.

(4) Persoana interesatd are dreptul de a solicita si de a obtine documentatia de atribuire.

(5) Concedentul are obligatia de a pune documentatia de atribuire la dispozitia persoanei
interesate cAt mai repede posibil, intr-o perioada care nu trebuie sd depdseasca 5 zile lucratoare
de la primirea unei solicitari din partea acesteia.

(6) Persoana interesats are obligatia de a depune diligentele necesare, astfel incét respectarea de
citre concedent a perioadei prevazute la alin. (5) sa nu conduca la situatia in care documentatia
de

atribuire s3 fie pusi la dispozitia sa cu mai putin de 5 zile lucrdtoare inainte de data-limitd pentru
depunerea ofertelor.

(7) Persoana interesatd are dreptul de a solicita clarificdri privind documentatia de atribuire.

(8) Concedentul are obligatia de a rdspunde, in mod clar, complet si fard ambiguitdti, la orice
clarificare solicitatd, intr-o perioadd care nu trebuie sa depaseascd 5 zile lucrdtoare de la primirea
unei astfel de solicitari.

(9) Concedentul are obligatia de a transmite raspunsurile insotite de intrebdrile aferente catre
toate persoanele interesate care au obtinut, in conditiile prezentei sectiuni, documentatia de
atribuire, ludnd mésuri pentru a nu dezvalui identitatea celui care a solicitat clarificarile respective.
(10) Féra a aduce atingere prevederilor alin. (8), concedentul are obligatia de a transmite
réspunsul la orice clarificare cu cel putin 5 Zile lucrdtoare inainte de data-limita pentru depunerea
ofertelor.

(11) In cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisd in timp util, punand astfel
concedentul in imposibilitatea de a respecta termenul prevézut la alin. (9), acesta din urmad are
obligatia de a réspunde la solicitarea de clarificare in mdsura in care perioada necesard pentru
elaborarea si transmiterea raspunsului face posibild primirea acestuia de cdtre persoanele
interesate

inainte de data-limitd de depunere a ofertelor.

(12) Procedura de licitatie se poate desfasura numai dacd in urma publicdrii anuntului de licitatie
au fost depuse cel putin doua oferte valabile.



(13) In cazul in care in urma publicérii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin doud
. oferte valabile, concedentul este obligat s& anuleze procedura si sa organizeze 0 noud licitatie, cu
: respectarea prezentei documentatii.

(14) In cazul organizérii unei noi licitatii potrivit alin. (13), procedura este valabild in situatia in
care a fost depusa cel putin o ofertd valabild.

Comisia de evaluare si modul de lucru al acesteia

- Entitatea contractantd are obligatia de a desemna prin HCL, pentru atribuirea fiecarui contract
de concesiune de bunuri proprietate publicd, persoanele responsabile pentru evaluarea ofertelor,
care se constituie intr-o comisie de evaluare.

- Membrii comisiei de evaluare trebuie sd fie in numar impar si se desemneazd, de regula, dintre
reprezentantii consiliului local si ai structurilor teritoriale ale Agentiei Nationale de Administrare
Fiscald numiti in acest scop.

- Autoritatea contractantd desemneazd, prin hotdrare, ordin sau decizie, presedintele comisiei de
evaluare dintre membrii acesteia.

- Autoritatea contractantd are obligatia de a nominaliza membri supleanti pentru membrii comisiei
de evaluare.

- Autoritatea contractantd are dreptul de a inlocui un membru al comisiei de evaluare cu un
membru supleant numai daca persoana care urmeaza a fi inlocuitd nu are posibilitatea, din motive
obiective, de a-si indeplini atributiile care rezulta din calitatea de membru al comisiei de evaluare.

- Dup# producerea inlocuirii prevazute la punctul e), calitatea de membru al comisiei este preluatd
de cdtre membrul supleant care isi exercitd atributiile aferente pand la finalizarea procedurii de
atribuire.

8. Determinarea ofertei castigdtoare

(1) Concedentul are obligatia de a stabili oferta castigatoare pe baza criteriilor de atribuire
precizate in documentatia de atribuire.

(2) Pe parcursul aplicérii procedurii de atribuire, concedentul are dreptul de a solicita clarificari gi,
dupd caz, completdri ale documentelor prezentate de ofertanti pentru demonstrarea conformitati
ofertei cu cerintele solicitate.

(3) Solicitarea de clarificéri este propusa de cdtre comisia de evaluare si se transmite de cdtre
concedent ofertantilor in termen de 3 zile lucrdtoare de la primirea propunerii comisiei de
evaluare.

(4) Ofertantji trebuie s& raspunda la solicitarea concedentului in termen de 3 zile lucrdtoare de la
primirea acesteia.

(5) Concedentul nu are dreptul ca prin clarificdrile ori completdrile solicitate sa determine aparitia
unui avantaj in favoarea unui ofertant.

(6) Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in ziua fixata pentru deschiderea lor,
prevazutd in anuntul de licitatie.

(7) Dupé deschiderea plicurilor exterioare in sedintd publicd, comisia de evaluare elimind ofertele

~ care nu contin totalitatea documentelor si a datelor prevazute in documentatia de atribuire. ‘
(8) Pentru continuarea desfagurdrii procedurii de licitatie este necesar ca dupa deschiderea
plicurilor exterioare cel putin doud oferte sd intruneascd criteriile de calificare stabilite prin ’
documentatia de atribuire.

(9) Dup analizarea continutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare intocmeste -
procesul-verbal in care se va preciza rezultatul analizei.

(10) Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupd semnarea procesului-verbal prevazut la g
~alin. (9) de cétre toti membrii comisiei de evaluare si de cétre ofertanti, daca sunt prezentj.



- (11) Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de calificare prevazute in
~ caietul de sarcini al concesiunii.

(12) In urma analizarii ofertelor de catre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de calificare,
secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneaza ofertele valabile, ofertele
care

nu indeplinesc criteriile de calificare si motivele excluderii acestora din urma de la procedura de
atribuire. Procesul-verbal se semneaza de catre toti membrii comisiei de evaluare.

(13) In baza procesului-verbal care indeplineste conditiile prevazute la alin. (12), comisia de
evaluare intocmeste, in termen de o zi lucrdtoare, un raport pe care il transmite concedentului.
(14) In termen de 3 zile lucratoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, concedentul
.. informeaza, in scris, cu confirmare de primire, ofertantji ale cdror oferte au fost excluse, indicand
motivele excluderii.

(15) Raportul prevdzut la alin. (13) se depune la dosarul concesiunii.

(16) Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecdrei oferte, tinand seama de ponderile stabilite
in documentatia de atribuire. Oferta castigatoare este oferta care intruneste cel mai mare
punctaj in urma aplicérii criteriilor de atribuire.

(17) In cazul in care existd punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea
acestora se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de selectie care are ponderea
cea mai mare, iar in cazul egalitatii in continuare, departajarea se va face in functie de punctajul
obtinut pentru criteriul de selectie care are ponderea cea mai mare dupa acesta.

(18) Pe baza evaludrii ofertelor secretarul comisiei de evaluare intocmegte procesul-verbal care
trebuie semnat de toti membrii comisiei.

(19) In baza procesului-verbal care indeplineste conditile prevazute la alin. (18), comisia de
evaluare intocmeste, in termen de o zi lucrdtoare, un raport pe care il transmite concedentului.
(20) Concedentul are obligatia de a incheia contractul de concesiune de bunuri proprietate
publicd cu ofertantul a cdrui ofertd a fost stabilitd ca fiind castigatoare.

(21) Concedentul are obligatia de a transmite spre publicare in Monitorul Oficial al Roméaniei,
Partea a VI-a, un anunt de atribuire a contractului de concesiune de bunuri proprietate publicd, in
cel mult 20 de zile calendaristice de la finalizarea procedurii de atribuire a contractului de
concesiune de bunuri proprietate publica prevazute de prezenta sectiune.

(22) Anuntul de atribuire trebuie sd cuprindd cel putin urmdtoarele elemente :

a) informatii generale privind concedentul, precum : denumirea, codul de identificare fiscala,
adresa, datele de contact, persoana de contact;

b) informatii cu privire la repetarea procedurii de licitatie, daca e cazul;

c) data publicarii anuntului de licitatie in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a VI-a;

d) criteriile utilizate pentru determinarea ofertei castigatoare;

e) numarul ofertelor primite si al celor declarate valabile;

f) denumirea/numele si sediul/adresa ofertantului a carui ofertd a fost declaratd castigatoare;

g) durata contractului;

h) nivelul redeventei garantate si a procentului redeventei variabile;

i) instanta competentd in solutionarea litigiilor apdrute si termenele pentru sesizarea instantei;

j) data informdrii ofertantilor despre decizia de stabilire a ofertei cagtigatoare;

k) data transmiterii anuntului de atribuire cétre institutiile abilitate, in vederea publicarii.

(23) Concedentul are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile referitoare la atribuirea
contractului de concesiune de bunuri proprietate publicd, in scris, cu confirmare de primire, nu mai
" tarziu de 3 Zile lucrdtoare de la emiterea acestora. ,
(24) In cadrul comunicarii prevdzute la alin. (23) concedentul are obligatia de a informa
ofertantul/ ofertantii castigator/castigdtori cu privire la acceptarea ofertei/ofertelor prezentate.
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(25) in cadrul comunic&rii prevézute la alin. (23) concedentul are obligatia de a informa ofertanti
care au fost respingi sau a cdror ofertd nu a fost declaratd castigatoare asupra motivelor ce au
stat la baza deciziei respective.

(26) Concedentul poate s& incheie contractul de concesiune de bunuri proprietate publica numai
dup8 implinirea unui termen de 20 de zile calendaristice de la data realizarii comunicarii prevazute
la alin. (23).

(27) In cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie publicd nu se depune nici o
oferta valabild, concedentul anuleaza procedura de licitatie.

(28) Pentru cea de-a doua licitatie va fi pastratda documentatia de atribuire aprobata pentru prima
licitatie.

(29) Cea de-a doua licitatie se organizeazd in conditiile prevazute la art.7.

8. Anularea procedurii de atribuire a contractului de concesiune

(1) Concedentul are dreptul de a anula procedura pentru atribuirea contractului de concesiune de
bunuri proprietate publicd, dacd ia aceastd decizie inainte de data transmiterii comunicarii privind
rezultatul aplicirii procedurii de atribuire si anterior incheierii contractului, in situatia in care se
constats inc3lcdri ale prevederilor legale care afecteazd procedura de atribuire sau fac imposibild
incheierea contractului.

(2) In sensul prevederilor alin. (1), procedura de atribuire se considerd afectatd in cazul in care
sunt indeplinite in mod cumulativ urmatoarele conditii:

a) in cadrul documentatiei de atribuire si/sau in modul de aplicare a procedurii de atribuire se
constatd erori sau omisiuni care au ca efect incdlcarea principiilor prevazute la art.1;

b) concedentul se afld in imposibilitate de a adopta mdsuri corective, fara ca acestea sa conduca,
la réndul lor, la incélcarea principiilor prevazute la art. 1.

(3) Concedentul are obligatia de a comunica, in scris, tuturor participantilor la procedura de
atribuire, in cel mult 3 zile lucrétoare de la data anuldrii, atat incetarea obligatiilor pe care acegtia
si le-au creat prin depunerea ofertelor, cat si motivul concret care a determinat decizia de anulare.

9. Reguli privind conflictul de interese

(1) Pe parcursul aplicdrii procedurii de atribuire concedentul are obligatia de a lua toate mdsurile
necesare pentru a evita situatiile de naturd sa determine aparigia unui conflict de interese si/sau
manifestarea concurentei neloiale.

(2) Nerespectarea prevederilor alin. (1) se sanctioneaza potrivit dispozitiilor legale in vigoare.

(3) Persoana care a participat la intocmirea documentatiei de atribuire are dreptul de a fi ofertant,
dar numai in cazul in care implicarea sa in elaborarea documentatiei de atribuire nu este de naturd
sa defavorizeze concurenta.

(4) Persoanele care sunt implicate direct in procesul de verificare/evaluare a ofertelor nu au
dreptul de a fi ofertant sub sanctiunea excluderii din procedura de atribuire.

(5) Nu au dreptul s3 fie implicate in procesul de verificare/evaluare a ofertelor urmatoarele
persoane:

a) sot/sotie, rudé sau afin pana la gradul al II-lea inclusiv cu ofertantul, persoana fizica;

b) sot/sotie, rudé sau afin pana la gradul al II-lea inclusiv cu persoane care fac parte din consiliul
de administratie, organul de conducere ori de supervizare al unuia dintre ofertanti, persoane
juridice, terti sustinatori sau subcontractanti propusi;

¢) persoane care detin parti sociale, parti de interes, actiuni din capitalul subscris al unuia dintre
ofertanti, terti sustindtori sau subcontractanti propusi sau persoane care fac parte din consiliul de
administratie, organul de conducere ori de supervizare al unuia dintre ofertantj, terti sustindtori
sau

subcontractanti propusi;



d) membri in cadrul consiliului de administratie/organului de conducere sau de supervizare al
ofertantului si/sau actionari ori asociati semnificativi persoane care sunt sot/sotie, ruda sau afin
pand la gradul al II-lea inclusiv ori care se afld in relatii comerciale cu persoane cu functii de
decizie in cadrul entitdtii contractante.

(6) Nu pot fi nominalizate de cdtre ofertant pentru executarea contractului persoane care sunt
sot/sotie, ruda sau afin pand la gradul al II-lea inclusiv ori care se afld in relatii comerciale cu
persoane cu functii de decizie in cadrul entitatii contractante.

10. Contractul de concesiune — incheierea contractului si clauzele obligatorii

(1) Contractul de concesiune cuprinde clauze de naturd sa asigure folosinta bunului concesionat,
potrivit specificului acestuia.

(2) Contractul de concesiune se incheie in forma scrisa, in termen de maxim 20 (doudzeci) zile
calendaristice de la data comunicarii cdtre ofertanti a deciziilor referitoare la atribuirea contractului
sub sanctiunea nulitatii.

(3) Predarea-primirea bunului se face pe baza de proces verbal.

(4) Refuzul ofertantului declarat castigator de a incheia contractul duce la pierderea garantiei de
participare la licitatie.

(5) In cazul in care ofertantul declarat castigator refuzd incheierea contractului, procedura de
licitatie se anuleazd, iar Comisia de licitatie reia procedura, in conditiile legii, studiul de
oportunitate pastrandu-gi valabilitatea.

(6) In cazul in care ofertantul nu poate incheia contractul din cauze de forta majora, concedentul
are dreptul sa declare castigatoare oferta clasata pe locul doi, daca aceasta exista si este
admisibila.

(7) Contractul de concesiune va contine partea reglementatd — clauzele din cuprinsul caietului de
sarcini — si partea negociatd — clauzele convenite de pdrtile contractante in completarea celor din
caietul de sarcini dar fara a contraveni obiectivelor prevazute.

(8) Contractul de concesiune va cuprinde drepturile si obligatiile partilor, din care enumdram fara
a ne limita la ele :

Concedentul va introduce urmatoarele clauze de performanta in executarea
contractului de concesiune :

- In primul an dupa eliberarea autorizatiei de construire, concesionarul pune in stare de
functionare o instalatie de transport persoane pe cablu (teleschi), un rollercoster si o partie
de tubbing;

- In al doilea an va pune in stare de functionare a doua instalatie de transport persoane pe
cablu (teleschi);

- In al treilea an va pune in stare de functionare un telescaun si va amenaja pistele de
downhill pentru mountain bike;

- In al patrulea an vor fi finalizate toate partiile de schi aferente suprafetelor concesionate,
cu toate instalatiile conexe (instalatie de producere a zdpezii artificiale, instalatii de
nocturnd, spatii de alimentatie publica, masini de batdtorit zapada etc.).

Concedentul are urmatoarele drepturi :

- 53 inspecteze bunurile concesionate, verificand respectarea obligatiilor asumate de concesionar
referitor la destinatia concesiunii si criteriile de performanta stabilite;

- verificarea se va efectua numai cu notificarea prealabila a concesionarului;

- sa modifice In mod unilateral partea reglementara a contractului de concesiune, din motive
exceptionale legate de interesul national sau local.



Concedentul are urmatoarele obligatii :
-sa nu tulbure pe concesionar in exercitiul drepturilor rezultate din prezentul contract de

concesiune.
- sa nu modifice in mod unilateral contractul de concesiune, in afara de cazurile prevazute expres

de lege.

/

- sa notifice concesionarului aparitia oricdror imprejurdri de naturd sd aducd atingere drepturilor .

concesionarului.

Concesionarul are urmatoarele obligatii:
- sd administreze si s& exploateze obiectul concesiunii ca un bun gospodar, cu maxima pricepere,

ca in cazul propriilor sale bunuri si averi. In acest scop, va lua mésuri de conservare a obiectului

concesiunii iar in caz de producere a unor daune, concesionarul va trece imediat la despdgubire;

- sa nu subconcesioneze, in tot sau in parte, unei alte persoane obiectul concesiunii;

- sa restituie, la expirarea termenului de concesiune, in deplind proprietate, liber de orice sarcing,
bunul concesionat, inclusiv investitiile realizate asupra acestuia (prin investitiile realizate asupra
bunului se intelege totalitatea lucrarilor si imbunatdtirilor aduse bunului pentru a fi folosit potrivit
scopului — terasari, niveldri, drenaje, croire drumuri de acces si drumuri tehnologice, inierbari,
consolidari, subzidiri etc.);

- sa respecte intocmai clauzele de performantd stabilite prin contractul de concesiune;

- lucrdrile de investitii in constructii si instalatii noi sd fie executate in conformitate cu proiectele

aprobate numai pe baza autorizatiei de construire eliberata de Primaria Comunei Rau de Mori cat
si a altor acorduri si avize conform prevederilor Legii nr.50/1991, republicata, privind autorizarea
executdrii lucrarilor de constructii;

- respectarea reglementdrilor privind protectia mediului, adoptand masuri tehnologice adecvate de
retinere si neutralizare a poluantilor conform legislatiei in vigoare;

- indeplinirea obligatiilor privind prevenirea unor situatii de urgentd, care pot aparea pe parcursul
deruldrii contractului;

- sa depuna cdtre concedent, in termen de 90 de zile de la data semnarii prezentului contract, cu
titlu de garantie, cota parte din suma obligatiei de platd oferitd in documentatia de licitatie si
datoratd pentru primul an de exploatare. Din aceastd sumd sunt retinute, dacd este cazul,
penalitdtile si alte sume datorate concedentului de cdtre concesionar, in baza contractului de
concesiune, conform art. 325 alin.7 din Ordonanta de Urgentda nr. 57 / 2019 privind Codul
administrativ.

- de a inscrie la Biroul de Cadastru si Publicatii Imobiliare Hateg contractul de concesiune.

(9) Contractul de concesiune va cuprinde distinct si explicit definirea bunurilor proprii si a *

bunurilor de retur ce vor fi utilizate de concesionar in derularea contractului de concesiune.

(10) Contractul de concesiune va fi incheiat in limba romana, in doua exemplare, cate unul pentru
fiecare parte. In cazul in care concesionarul este de alt3 nationalitate sau cetdtenie decat cea
romana si daca este solicitat acest lucru, contractul se va putea incheia in patru exemplare, doua
in limba romana si doud /m limba solicitatd, iar in caz de litigiu exemplarele in limba romana
preleveazd. /
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