ROMANIA
JDETUL HUNEDOARA
CONSILIUL LOCAL AL
COMUNEI RAU DE MORI

HOTARAREA Nr. 21/2021

Privind aprobarea vanzarii unei parcele de teren situata in comuna Rau de Mori,
zona de agrement Réusor ,inscrisa in C.F. nr.64540 Rau de Mori ,nr.topo 64540 in suprafata
de 200 mp -Berindeie Viorel.

Consiliul Local al comunei Réu de Mori, judetul Hunedoara.

Avind in vedere cererea cu nr.414/22.02.2021 a domnului Berindeie Viorel
proprietarul constructiei ridicate pe acest teren care solicita cumpararea suprafetei de teren
aferenta constructiei , proiectul de hotarare nr.65/23/10.03.2021 initiat de primarul comunei,
referatul de aprobare al primarului comunei Rau de Mori nr. 66/23/10.03.2021 prin care se
propune vanzarea unei parcele de teren situata in comuna Rau de Mori, zona de agrement
Rausor inscrisa in C.F. nr.64540 Réu de Mori ,nr.topo 64540 in suprafata de 200 mp -
Berindeie Viorel proprietatea privatd a comunei Rdu de Mori - proprietarului constructiei
ridicate pe acest teren ,raportul compartimentului agricol nr. 44/1/23.03.2021 .avizul
nr.68/24/29.03.2021 rezultat din raportul comisiei de specialitate pentru programe si prognoze
de dezvoltare economico-sociald, agriculturd, buget-finante, administrarea domeniului public
si privat al comunei,urbanism si amenajarea teritoriului, protectia mediului din cadrul
consiliului local

in temeiul dispozitiilor art. 129 .alin.2.lic. ¢, alin. 6 lit. b , art.139 alin.2 ,art
196 ,alin1 lit.a,art.197,alin.4,si art.364 alin.(1) din Ordonanta de Urgenta a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul Administrativ;

HOTARASTE:

Art.1.Aproba vanzarea unei parcele de teren situata in comuna Rau de Mori ,
zona de agrement Rausor , inscrisa in C.F. nr.64540 Rau de Mori ,nr.topo 64540 in
suprafata de 200 mp, proprietate privatd a comunei Rau de Mori,proprietarului constructiei
ridicate pe acest teren domnul Berindeie Viorel,pe baza dreptului legal de preemtiune a
proprietarilor.

Art.2. Aprobd Raportul de evaluare intocmit de Ing.Szabo Dorina Felicia ,
expert evaluator autorizat, prin care s-a stabilit preful de piat a parcelei de teren la suma de
2.240 lei ,suma lacare se va vinde terenul obiect al art.1,raportul de evaluare fiind parte
integranta la prezenta hotarare.



Art.3. Valoarea de inventar a parcelei de teren prevazuta la art.1 din actele
contabile este aceiasi cu valoarea din raportul de evaluare.

Art.4. Mandateaza primarul comunei d-nul Dilertea Flaviu pentru semnarea
contractelor de vanzare cumparare in forma autentic.

Art.5 Cu drept de contestatie in conditiile si termenele prevazute de Legea
nr.554/2004 a contenciosului administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare .

Art.6.Prezenta hotarare se comunica Institutiei Prefectului Judetului Hunedoara

Primarului comunei, compartimentului agricol si financiar contabil, proprietariilor

constructiei de pe parcela de teren nominalizata la art.1.

|

Réau de Mori la 30.03.2021

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA SECRETAR GENERAL,
IUBAS CRISTINEL , PUSCA ANISOARA {

by

Cvorumul necesar pentru adoptare; majoritatea absoluta -votul majoritatii
consilierilor in functie . '\ el

Hotérarea a fost adoptazé prin_vot deschis, cu urmaétorul cvorum :13 voturi
« pentru », 0 voturi « impotriva », 0 voturi abtineri.



SC EVALDOR CONS SRL
CUI 16020142
J20/357/2004
Hunedoara str. Pestisul Mare nr. 234
Mobil: 0724/226 892

E-maill: evaldor_cons @yahoo.com

RAPORT DE EVALUARE

TEREN SITUAT IN COMUNA

RAU DE MORI, JUD. HUNEDOARA
SUSENI

200 mp nr.CF 64540 topo. 64540

EXPERT EVALUATOR:ing. SZABO DORINA FELICIA

Datele, informatiile si continutul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor putea
fi copiate in parte sau in totalitate si nu vor fi transmise unor terti, fara acordul scris
si prealabil al SC EVALDOR CONS SRL si al BENEFICIARULUL
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SC EVALDOR CONS SRL

SINTEZA LA RAPORTUL DE EVALUARE

Obiectul evaludrii: Determinarea valorii de piata a proprietatii imobiliare Teren in
suprafatd de 200 mp in vederea vanzarii-cumpérarii.CF 64540
nr. cad 64540

Tipul proprietatii: Proprietate imobiliara.

Amplasament : Comuna Rau de Mori, in perimetrul zonei de agrement Rausor
Proprietar: Comuna Rau de Mori

Data evaluarii: 07.03.2021

Dreptul evaluat: Dreptul integral de proprietate

Cursul valutar 1 euro = 4,87 lei

Rezultatul evaluarii:

Valoarea estimata: 2 240 lei

460 euro

= 11.20 RON/mp

= 2.3 euro/mp

Valorile nu includ T.V.A.
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SC EVALDOR CONS SRL

I. DATE GENERALE

1.0 Executant
Prezentul raport de evaluare a fost intocmit de ing. Szabo Dorina Felicia —

expert evaluator ANEVAR, legitimatia nr. 16481.

1.1 Obiectul evaluarii.

Obiectul prezentului raport de evaluare il reprezinta teren intravilan, situat in
com. Rau de Mori, sat SUSENI, nr. 70, jud. Hunedoara si este inregistrat CF nr.
CF.64540, cad. 64540 in suprafatd de 200 mp. Terenul este proprietate comunei Rau de
Mori.

1.2 Scopul evaluarii

Scopul prezentului raport de evaluare este estimarea valorii de piata in
vederea vanzarii- cumparari.

1.3 Destinatarul raportului de evaluare

Prezentul raport de evaluare se adreseaza Consiliului Local Rau de Mori in
calitate de client.

II - PROPRIETATEA EVALUATA

2. Situatia juridica a proprietatii

2.1 Identificarea terenului : conform informatiilor furnizate de reprezentantul Primdriei
Rau de Mori, terenul este in SUSENI si a dl. Berindeie Viorel.
2.2 Proprietar la data evaluarii: Priméria Rau de Mori

2.3 Amplasament:
Proprietatea se situeaza in satul SUSENI figureaza in CF-64540 . Accesul este facil cu

mijloace auto pe un drum asfaltat .
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SC EVALDOR CONS SRL

2.4 Situatia juridica:
Proprietar comuna Réu de Mori.

2.7 Dimensiunile si forma terenului: terenul are forma poligonala
2.8 Data inspectiei

Inspectia a fost facutd in data de 02.03.2021 de cétre ing. Szabo Dorina.

III BAZELE EVALUARI

La baza evaluarii stau o serie de ipoteze si conditii limitative, prezentate in cele ce
urmeaza. Opinia evaluatorului este exprimata in concordanta cu aceste ipoteze si
concluzii.

3.1 Ipoteze:
Aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de catre
repreyentantii primariei Rau de Mori si au fost prezentate fara a se intreprinde verificari
sau investigatii suplimentare. Se presupune ca drepturile de proprietate asupra proprietatii
evaluate sunt valabile si marketabile.
» Informatiile furnizate de catre terti sunt considerate de incredere dar nu se acorda
garantii pentru acuratete.
» Toate documentatiile tehnice se presupun a fi corecte. Planul prezentat in anexa
acestui raport este inclus numai pentru a se crea o imagine despre proprietate.
» Evaluatorul considerd ci presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare
au fost rezonabile in lumina faptelor ce sunt disponibile la data evaluarii.
> Se presupune ca nu exista contaminanti si costul activitatii de decontaminare nu
afecteaza valoarea; nu am fost informata de nici o inspectie sau raport care sa
indice prezenta contaminantilor sau a materialelor periculoase. Evaluatorul
considera ca datele puse la dispozitie de catre client ca fiind surse de incredere.
» Evaluatorul nu se angajeaza la o expertiza tehnicé sau cercetare stiintifica necesara
pentru descoperirea contaminantilor.
» In calculele de evaluare nu s-a tinut cont de obligatiile de mediu din Planul de
Conformare existent in bilantul de mediu.
> Situatia actuald a proprietitii imobiliare cdt si scopul pentru care va fii
achizitionat a stat la baza selectirii metodelor de evaluare utilizate §i a
modalititilor de aplicare a acestora, pentru ca valorile rezultate si conducd la
estimarea cea mai probabili a valorii unitare, in conditiile tipului valorii selectate.
» In aplicarea metodei comparatiilor au fost utilizate informatii privind nivelul
mediu al vanzarilor de terenuri in zona ct i ofertele existente.
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SC EVALDOR CONS SRL

» Metoda de randament nu a fost aplicatd datoritd lipsei informatiilor privind
nivelul mediu al concesionarilor percepute in zona in care se afla terenul

» Metoda comparatiei prin bonitare a fost aplicatd pornind de la preturile de barem,
indicii de corectie si de caracteristicile terenului din zona.

» Imobilul studiat a fost incadrat in limitele si descrierea proprietitii care constituie
obiectul evaludrii in conformitate cu datele furnizate prin dosarul solicitantului si
completate la fata locului.

3.2 Conditii limitative

» Orice valori estimate in raport se aplica intregii proprietati si orice divizare sau
distribuire a valorii pe interese fractionate va invalida valoarea estimata, in afara
cazului in care o astfel de distribuire a fost prevazuta in raport.

» Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a
acestuia.

» Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere in continuare
consultanta sau sa depuna marturie in instanta privind subiectul evaluarii, in afara
cazului cand s-au incheiat astfel de intelegeri in prealabil.

» Nici prezentul raport, nici parti ale sale (in special concluzii referitoare la valori si
identitatea evaluatorului) nu trebuie publicate sau mediatizate fara acordul scris al
evaluatorului.

3.3 Valoarea estimata.
Evaluarea realizata conform prezentului raport reprezinta o estimare a valorii de piata a
activului, asa cum aceasta este definita in standardul ANEVAR SEV 4.03/11.1996 (care
are caracter obligatoriu pentru membrii ANEVAR), standard care este in concordanta cu:

- standardul international IVS-1

- standardul european EVS-4.03

- directiva Uniunii Europene 91/674/EEC.

Acest standard este aplicabil valorii de piata a unei proprietati, de obicei imobiliare si a
elementelor conexe.
Conform standardului amintit prin valoarea de piata se intelege:

Valoarea de piata reprezinta suma estimata pentru care o proprietate poate fi
schimbata la data evaluarii,intre un cumparator hotarat si un vanzator hotarat, intr-o
tranzactie echilibrata, dupa un marketing adecvat, in care fiecare parte actioneaza in
cunostinta de cauza, prudent si fara constrangeri

3.4 Data evaluarii
La baza evaluarii au stat informatiile privind nivelul preturilor corespunzatoare lunii
02.2021, data la care se considera valabile ipotezele luate in considerare si valorile
estimate de catre evaluator.
Evaluarea a fost facuta la data de 07.03.2021.
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SC EVALDOR CONS SRL

Drepturile de proprietate transmise. O identificare precisd a dreptului de
proprietate transmise in fiecare tranzactie comparabil3, selectatd pentru analiz3,
este esentiald deoarece pretul de tranzactie se bazeazi intodeauna pe dreptul de
proprietate transmis.

Conditii de finantare. Tipurile si conditiile aranjamentelor financiare in orice
tranzactie ar trebui sd fie pe deplin intelese, analizate si luate in considerare
deoarece diferitele aranjamente financiare pot face ca pretul platit pentru o
proprietate sa difere pentru o proprietate identica.

Conditii de vianzare. Motivatia speciald a partilor dintr-o tranzactie, in multe
situatii, poate afecta preturile plitite si chiar sd genereze unele tranzactii de
naturd diferitd de piatd. Exemple de conditii speciale ale vanzarii includ un pret
mai ridicat platit de un cumpédrdtor pentru cd lotul are valoare in
fuziune/asmblare; un pret mai scdzut platit pentru cd vanzétorul este gribit sa
incheie vanzare; o relatie financiard, de afaceri sau familiald intre partile
implicate in tranzactie ; impozite si taxe neuzuale, lipsa de expunere a
proprietitii pe piata ( liberd )sau proceduri de litigiu indelungate.

Conditiile de piata. Conditiile de piatd la data vanzarii proprietatii comparabile
pot fii diferite de cele de la data evaludrii proprietétii evaluate. Factorii care au
impact asupra conditiilor de piatd includ aprecierea sau deprecierea rapida a
valorii proprietitii, schimbéri in legislatia impozitelor pe venit, restrictii de
construire sau stopdri ale acesteia, fluctuatie in cerere si oferta.

Localizare. Localizérile proprietitilor comparabile §i ale proprietétii de evaluat
ar trebui comparate, pentru a stabili daca localizarea si vecindtatea influenteaza
preturile platite. Diferentele mari de localizare pot indica faptul cid acea
tranzactie nu este cu adevarat comparabilé si deci ar trebui eliminata.

Corectii pentru utilitati

Corectii pentru tipul de drum la care au acces proprietitile.

Dimensiuni, formd, front stradal. Atribute cum ar fii marimea proprietatilor
comparabile, forma si frontul stradal pot contribui la stabilirea valorii.

Corectii pentru teren liber sau construit

In aceste conditii prin metoda comparatiei, valoarea terenului

= 11.20 RON/mp
= 2.3 euro/mp
Suprafata evaluata are valoarea de: 2 240 lei
460 euro

Valorile nu includ T.V.A.
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SC EVALDOR CONS SRL
V_.Reconcilierea rezultatelor. Opinia evaluatorului

5.1. Rezultatele evaluarii

e Ca urmare a aplicirii metodelor de evaluare prezentate anterior au fost

obtinute urmatoarele valori pentru proprietatea imobiliard care face obiectul
prezentului raport de evaluare.

e Valoarea rezultati prin metoda comparatiilor
= 11.20 RON/mp
= 2.3 euro/mp

e Valoare rezultata prin metoda de bonitare:
= 0,50 lei/mp 100 lei

= 0,11 euro/mp =21 euro

5.2. Reconcilierea rezultatelor. Opinia evaluatorului

Reconcilierea presupune analiza unor rezultate alternative pentru a ajunge la
estimarea finala a valorii.
Pentru reconcilierea rezultatelor s-a procedat le revederea intregii evaluari, pentru a
avea siguranta ci datele disponibile, tehnicile analitice, rationamentele si logica
aplicate au condus la judeciti consistente.

Valoarea estimati prin metoda de bonitare nu este concludenta dat fiind faptul cd nu am
dispus de suficiente informatii concrete referitoare la structura terenului. Celelalte ipoteze
luate in calcul sunt considerate de incredere.

Valoarea estimati prin metoda comparatiei directe reprezintd un indicator al pretului cel
mai probabil la care s-ar putea tranzactiona imobilul pe piatd, iar valoarea terenului se
incadreazi in intervalul valorilor de piatd in zona de interes a evaludrii. Consider aceasta
metodi ca fiind cea mai apropiati de valoarea de piatd, fiind in general recomandati si de

ANEVAR atunci cind exist3 informatii pentru determinarea ei.
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Valorile de piatd rezultate pentru proprietatea imobiliard evaluati se inscriu intr-un
interval care are ca limitd inferioara valoarea rezultatd din metoda de bonitare, iar ca
limitd superioara metoda comparatiilor de piata.

In aceasti situatie §i tindnd seama de argumentele prezentate mai sus, in opinia
evaluatorului, valoarea estimatd a imobilului ( fird TVA ), in conditiile in care plata s-ar
face integral la data vanzirii, se afld in jurul valorii obtinute prin metoda comparatiei de

piata, respectiv :

11.2 RON/mp
= 2.3 euro/mp

Argumentele care au stat la baza elaboririi acestei opinii precum si considerentele privind
valoarea sunt :

« valoarea a fost exprimata tindnd seama exclusiv de ipotezele si aprecierile exprimate in
prezentul raport;

» pretul de tranzactionare va putea fi atat inferior, cét si superior valorii prezentate in acest
raport de evaluare, in functie de cererea care se va manifesta pentru imobil;

« in conditii de constrangere aferente unei vanzari fortate (executarea gajului) pretul platit
de citre client va putea diferi semnificativ de valoarea estimata in prezentul raport;

« valoarea prezentatd presupune plata integral (cash) la tranzactionare, oricare alte conditii
de plata putind sé afecteze aceasta valoare;

« valoarea se referd la intreaga proprietate imobiliara;
e valoarea este o predictie;
e valoarea este subiectiva,
e evaluarea este o comparare;
e evaluarea este o opinie asupra unei valori si reprezinti perceptia evaluatorului

referitor la pretul cel mai probabil obtenabil intr-o tranzactie;
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e valorile obtinute in lucrare au avut ca bazi un curs de schimb, care la data

evaludrii era de 4.87 lei/Euro;

® valoarea nu contine TVA.

Cursul valutei ladata de 07.03.2021.

Valorile nu includ T.V.A.

Expert evaluator:
ing. Szabo Dorina
membru ANEVAR
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